Отчет

Управляющей Компании «Континент-5»
по адресу: Муниципальный округ № 15, проспект Просвещения, дом 43, строение 1.
о проделанной работе за период:

 2025 год.
· СУММА ДОЛГА по всем ЖКУ от   переданных помещений собственникам на начало 2025 года: 16 448 563,78
· СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по всем ЖКУ (включая свет, вода, отопление) на переданные помещения собственникам за 2025 год: 121 669 002,77
· СУММА ОПЛАТЫ по всем ЖКУ (включая свет, вода, отопление) от переданных помещений собственникам за 2025 год: 121 845 523,40
· СУММА ДОЛГА по всем ЖКУ на переданные помещения собственникам на конец 2025 года: 16 272 043,15
· ОПЛАЧЕНО Управляющей компанией по всем статьям ЖКУ в 2025 году: 121 551 352,21
Обеспечение жизнедеятельности дома и договорные отношения за 2025 год:
· Соломинский Филипп Сергеевич - управляющий жилого комплекса «Лондон Парк», контролирует исполнение договорных обязательств с собственниками помещений на основании Договора на оказание услуг по управлению и эксплуатации МКД. Осуществляет надзор за выполнением поручений и оперативностью реагирования технического персонала Управляющей компании на заявки. В случае возникновения аварийных или нештатных ситуаций в жилом комплексе, он предпринимает необходимые действия для их устранения, а также составляет соответствующие акты по запросам владельцев помещений. Соломинский Филипп Сергеевич представляет интересы Управляющей компании во взаимодействии с государственными надзорными органами, включая санитарный и технический надзор. Также он контролирует исполнение договорных обязательств со стороны поставщиков коммунальных услуг и подрядных организаций. Он отвечает за своевременное оповещение жильцов о возможных проблемах в предоставлении коммунальных и прочих услуг, размещая соответствующие объявления на информационных стендах в подъездах. Регулярно проводятся встречи с членами Совета дома, где он отвечает на вопросы, переданные жильцами в Совет дома. Кроме того, он следит за поддержанием надлежащего санитарного состояния и чистоты придомовой территории ЖК «Лондон Парк» и мест общего пользования, таких как лестничные клетки, подвалы, чердаки, технические этажи и кровли. Управляющий также занимается закупкой необходимых расходных материалов, оборудования, занимается контролем за нарушениями правил проживания, а также нарушениями временного интервала парковки на внутридомовой территории.
· Нехорошев Владимир Николаевич, занимающий должность инженера по эксплуатации, несет ответственность за решение всех технических вопросов, поступающих от жильцов В сферу его компетенции, входит обеспечение работоспособности, исправности и безопасности всего инженерного оборудования дома, включая системы теплоснабжения, водоснабжения, электроснабжения, лифтовое хозяйство, СКУД, диспетчерскую связь, систему видеонаблюдения и противопожарные системы. Он также занимается организацией и контролем как плановых, так и аварийных ремонтных работ. Кроме того, Владимир Николаевич осуществляет надзор за деятельностью подрядных организаций, занимающихся ремонтом и обслуживанием оборудования и систем. Его обязанности включают мониторинг исправного функционирования систем водоснабжения, отопления и водоотведения, а также контроль за проведением регламентных работ на индивидуальных тепловых пунктах, системах пожарного водопровода, пожарной сигнализации и пожарной вентиляции. Ежегодно он организует мероприятия по подготовке и сдаче систем отопления и горячего водоснабжения инспектору РСО к началу нового отопительного сезона.

· Барышникова Юлия Анатольевна, является бухгалтером, выполняет ежемесячный расчет платы за коммунальные услуги. По запросу от владельцев помещений формируются акты сверки взаиморасчетов, выдаются справки о состоянии задолженности. Кроме того, Барышникова Юлия Анатольевна отвечает за составление всей необходимой бухгалтерской отчетности в соответствии с действующим законодательством. Она оперативно отвечает на телефонные запросы собственников помещений, касающиеся начислений. Ежемесячно бухгалтер осуществляет проверку новых актов приема-передачи, обрабатывает документацию, связанную со сменой владельцев, и принимает пакеты документов от поставщиков ресурсов. Также в ее обязанности входит ввод показаний индивидуальных счетчиков воды и тепла.
· Васильева Светлана Сергеевна – паспортист ЖК «Лондон Парк», основной задачей которой выступает взаимодействие между жителями многоквартирного дома и отделением Управления Федеральной миграционной службы по месту нахождения через передачу необходимых документов. Паспортист ведет прием документов от граждан для постановки на учет и снятия с учета по месту пребывания либо жительства, обеспечивает формирование и направление этих документов в соответствующие органы регистрации, ведет учет и хранение поквартирных карточек регистрации по месту жительства, занимается оформлением данных военнообязанных и лиц допризывного возраста, готовит официальные справки по утвержденным формам (№ 7, 9 и 12) для предоставления жильцам многоквартирного дома.
· Юридический отдел Управляющей компании осуществляет комплексную правовую поддержку деятельности компании в сфере управления многоквартирными домами. Сотрудники отдела занимаются взысканием задолженностей по оплате коммунальных услуг, представлением интересов компании в судебных инстанциях, обеспечением взаимодействия с государственными органами и контролирующими структурами.
· Контрольно-диспетчерская служба выступает ключевым звеном в обеспечении комфорта и безопасности жителей, оперативно реагируя на любые нештатные ситуации. Все поступающие заявки вносятся в журнал учета, после чего оперативно передаются ответственным сотрудникам управляющей компании для устранения проблем. Сотрудниками КДС производится мониторинг камер видеонаблюдения, установленных в подъездах, лифтах и придомовой территории. В экстренных случаях диспетчеры вызывают вневедомственную охрану или полицию, осуществляют контроль доступа собственников помещений на территорию ЖК, следят за работой автоматической пожарной сигнализации (АППЗ), управление диспетчеризацией инженерных сетей (электроснабжение, водоснабжение), выполняют организацию оперативного реагирования при ЧС (протечки, отключения коммуникаций), информируют жильцов о плановых работах и временных неудобствах. 

· В жилом комплексе «Лондон Парк» круглосуточно дежурят сотрудники охранной службы. Их обязанности включают в себя контроль за соблюдением правил въезда на территорию, правил проживания и обработку заявок от жильцов, касающихся нарушений этих правил (в частности, вынос мусора, шумные работы и парковка). Кроме того, охранники круглосуточно осуществляют патрулирование территории ЖК, включая обходы общественных зон и мониторинг камер видеонаблюдения. Для фиксации нарушений и оформления обработанных заявок сотрудники используют нагрудные видеорегистраторы.

· Технический персонал обеспечивает бесперебойную работы общедомовых систем, включая ГРЩ, ИТП, насосные станции, узлы учета тепловой энергии, а также оперативное устранение неисправностей. Помимо этого, сотрудники обрабатывают заявки жильцов, поступающие через диспетчерскую службу и регистрируемые в специальном журнале, с обязательной фиксацией результатов выполненных работ. В управляющей компании задействованы 2 сантехника, 2 электрика и 2 технический специалист, они осуществляют регулярные осмотры технических зон (подвалы, чердаки, лестничные клетки, кровля) для выявления потенциальных рисков, ведут отчетность по проведенным работам и расходу материалов, выполняют взаимодействие с подрядными организациями при сложных ремонтах, осуществляют контроль за системами отопления, водоснабжения, канализации, ливневых стоков и дренажа, выполняют профилактическую прочистку труб, замену изношенных элементов, проводят консультации для жильцов по основам эксплуатации сантехнического и электрооборудования  для предотвращения аварий,  производят мониторинг состояния электросетей, замену проводки, установку энергоэффективного оборудования, следят за безопасностью электрощитовых и противопожарных систем, выполняют ремонт конструктивных элементов здания: стен, дверей, оконных стекол, почтовых ящиков, перил, полов, потолков. 
Для содержания общей собственности и обеспечения комфорта жителей между УК и различными организациями заключены договоры:
· Договора на обслуживание лифтов, техническое освидетельствование и страхование лифтов;

· Договор на аварийное обслуживание

· Договор на дератизацию

· Договор на уборку МОП и придомовой территории 

· На обслуживание системы противопожарной защиты;

· Обслуживание переговорно - запирающих устройств; 

· Обслуживание видеонаблюдения

· Уборка МОП и придомовой территории и дератизацию;

· Обслуживание систем диспетчеризации;

· На обслуживание ИТП, УУТЭ и насосные станции;

· Договоры на обучение персонала и ответственных за исправное состояние и безопасную эксплуатацию электроустановок и теплового хозяйства;

· Договор на выполнение услуг по контрольно - диспетчерскому обслуживанию 

· Договор на аренду и обслуживание ковров в лифтовых холлах первых этажей;

· Договора на поставки (электроматериалов, сантехнических материалов, строительный инструмент, и мелкие ТМЦ);

· Ресурсные договора (тепло, вода, электричество);

· Договор на ведение бухгалтерской деятельности.

· Договора на предоставление услуг по телевидению и радиовещанию.

· Договор с РОСОХРАНОЙ (группа быстрого реагирования)

· Договор с Охранной организацией

Отчет по претензионной работе за 2025 год

Уведомления: 256
Судебная работа:

Иски:

Подано: 1 на сумму 27 398,97

На момент составления отчёта рассмотрение дел не завершено

Приказы:

Подано: 73 на сумму 3 375 943,36 руб. 
Вынесено: 58 на сумму 2 667 640,48 руб. 
Оплачено добровольно после обращения в суд: 18 на сумму 623 960,21 руб.
Судебные приставы:

Взыскано: 3 101 959,88 руб.

          Итого: 3 725 920,09 руб.
Отчет по привлечению дополнительных средств за 2025 год

	




	Поступило от провайдеров за период "2025г"

	Наименование
	Сумма

	ООО "СкайНэт"
	8500.00

	ООО "ПИН"
	34500.00

	АО "Эр-Телеком Холдинг"
	11000.00

	ООО "Электрон Телеком"
	118 044.00

	ИТОГО:
	172044.00




Проведены мероприятия на ЖК 
УК Континент-5
Фестиваль Праздников
142 780.00
руб
Организация детского новогоднего праздника во дворе по сч. №32 от 07.11.25

Прейскурант тарифов и цен на услуги по содержанию общего имущества за 01.01.2025-30.06.2025 г.
	 
	Наименование
	Ед. измерения
 (в месяц)
	Тариф жилые
	Тариф нежилые

	1
	Содержание общего имущества многоквартирного дома 
	руб./кв.м.
	9,43
	4,13

	2
	 Текущий ремонт общего имущества 
	руб./кв.м.
	7,35
	7,35

	3
	Санитарное содержание придомовой территории
	руб./кв.м.
	2,73
	2,73

	4
	Обслуживание системы видеонаблюдения
	руб./кв.м.
	0.22
	0.22

	5
	Обслуживание системы диспетчеризации
	руб./кв.м.
	0.41
	0.41

	6
	 Обслуживание систем ПЗУ
	руб./кв.м.
	0.53
	0.53

	7
	Обслуживание АППЗ 
	руб./кв.м.
	0.84
	0.84

	8
	 Обслуживание инженерного оборудования 
	руб./кв.м.
	1.10
	1.10

	9
	Обслуживание лифтового оборудования 
	руб./кв.м.
	2.58
	2.58

	10
	Административно-хозяйственные расходы
	руб./кв.м.
	6.70
	6.70

	11
	Охрана объекта 
	руб./кв.м.
	11,18
	11,18

	12
	Контрольно-диспетчерская служба 
	руб./кв.м.
	2,32
	2,32

	13
	Служба регистрационного учета
	руб./кв.м.
	0.19
	0.00


                     Прейскурант тарифов и цен на услуги по содержанию общего имущества за 01.07.2025-31.12.2025 г.
	 
	Наименование
	Ед. измерения
 (в месяц)
	Тариф жилые
	Тариф нежилые

	1
	Содержание общего имущества многоквартирного дома 
	руб./кв.м.
	10,26
	10,26

	2
	 Текущий ремонт общего имущества 
	руб./кв.м.
	8,33
	8,33

	3
	Санитарное содержание придомовой территории
	руб./кв.м.
	3,16
	3,16

	4
	Обслуживание системы видеонаблюдения
	руб./кв.м.
	0,22
	0.22

	5
	Обслуживание системы диспетчеризации
	руб./кв.м.
	0,41
	0.41

	6
	 Обслуживание систем ПЗУ
	руб./кв.м.
	0,53
	0.53

	7
	Обслуживание АППЗ 
	руб./кв.м.
	0.84
	0.84

	8
	 Обслуживание инженерного оборудования 
	руб./кв.м.
	1.10
	1.10

	9
	Обслуживание лифтового оборудования 
	руб./кв.м.
	5,73
	5,73

	10
	Административно-хозяйственные расходы
	руб./кв.м.
	6.70
	6.70

	11
	Охрана объекта 
	руб./кв.м.
	11,18
	11,18

	12
	Контрольно-диспетчерская служба 
	руб./кв.м.
	2,32
	2,32

	13
	Служба регистрационного учета
	руб./кв.м.
	0.19
	0.00



Отчет по текущему ремонту за 2025 год.

· СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по текущему ремонту за 2025 года собственникам помещений: 9 990 893,77
· ОПЛАЧЕНО сторонним организациям по текущему ремонту за 2025 год: 9 215 460,56 руб.
Перечень работ по текущему ремонту за 2025 год.
- Компания АКВАПРОМЭКО выполняли забор проб воды на сумму: 66 600 руб.

- ТД Электротехмонтаж произвели прожекторы, светодиодные лампы, светильники на общую сумму: 531 638.54 руб.

- АП Система Безопасности произвела ручки-скобы и доводчики на сумму: 59 950 руб.

- АТЭС Сервис выполняли работы по замене участков канализации, аварийные сварочные работы по устранению течей, работы по замене регуляторов давления на общую сумму: 436 911,72 руб.

- Компания Вектор изготовила таблички для ЖК «Лондон Парк» на сумму: 102 100 руб.

- Визави выполняла работы по замене тартанового покрытия, вентилируемой части фасада, а также работы по устранению дефектов парапета над «улиткой» со стороны ул. Кустодиева на общую сумму: 1 501 334.80 руб.
- Организация ИП Архипов выполняли работы по замене кабельной линии освещения на сумму: 48 000 руб.
- ИП Бабкин В.В. доставлял в Управляющую компанию гранитную крошку, реагенты, песок на общую сумму: 154 543 руб.

- ИП Крюков А.Н. выполняли работы по ремонту и герметизации фасада ЖК «Лондон Парк» путем промышленно альпинизма на общую сумму: 512 460 руб.

- ИП Кулик А.И. выполняли работы в рамках технического обслуживания лифтового оборудования по замене стальных канатов, замены платы, замены пускателей кабины лифта, работы по укорачиванию основных тягвых канатов кабины, замены источников питания, а также работы замене подшипников на общую сумму: 1 591 309,74 руб.
- ИП Надыршин А.И. выполняли промывку теплообменников системы отопления, поверку датчиков давления в ИТП на сумму: 41 800 руб.
- ИП Сапига С.В. выполняли уборку в МОП после аварий водоснаджения, дополнительную уборку внутренней территории ЖК «Лондон Парк», закупали хозяйственные товары на общую сумму 530 744,32 руб.

- ИП Черняев производили работы по ремонту фасада здания на сумму: 200 000 руб.
- Компания КМД изготовили и произвели монтаж металлических дверей на сумму: 335 550 руб.
- В организации КРЕПОСТЬ закупались дверные доводчики и ручки-скобы на сумму: 250 143 руб.
- Компания ЛЕНРЕМОНТ выполняла ремонт топливной системы газонокосилки на сумму: 5 480 руб.

- У компании ПАРКОВОЧНЫЕ СИСТЕМЫ закупались парковочные столбики бетонируемы на сумму: 83 366 руб.
- Организация ПЕРСОНАЛ СЕРВИС выполняли работы по восстановлению газонов, по озеленению и благоустройству придомовой территорию ЖК «Лондон Парк» на общую сумму: руб. 994 640,96 руб.
- Для обслуживания и ремонта общедомового оборудования, придомовой территории, мест общего пользования, управляющей компанией осуществляться закупки необходимых для выполнения работ ТМЦ в компании Петрович СТД, за 2025 год приобретено ТМЦ на сумму: 541 795,25 руб.
-У Компании ПЕТРОСТЕКЛО были закуплены стёкла, армированные на сумму: 97 449,66

- Компания РУТЕСТ выполняла работы по испытанию и измерению электрических сетей на сумму: 80 300 руб.

- Обслуживаю компания СКУД, САЙЛЕКС выполняла работы по замене вызывных панелей на домофонах, замена блоков питания, замена стрел на шлагбаумах на общую сумму: 128 640 руб.
- Компания СТРОЙРЕСУРС выполняли косметический ремонт МОП в секциях с 3 по 14 включительно на сумму: 804 213,57 руб.
- Организация ТЕХНОВИД производили обследование вентиляционных шахт и вентиляционных систем на сумму: 36 000 руб.
- Компания ТЕХНОВИД выполняли работы по замене блок контроля СДК на сумму: 7 500 руб.
- Компания ФАЕРДОРС изготовили и заменили дверь в секции № 11 на сумму: 72 990 руб.

 Перечень выполненных работ в рамках обслуживания ЖК, в том числе при подготовке жилищного фонда в 2025 году.
- Монтаж и демонтаж уличного Новогоднего освещения и украшений.

- Выполнялись работы по монтажу ограждения на «улитке» со стороны ул. Руднева.
- Монтаж ограждающих столбиков на проезжей части ул. Кустодиева и ул. Руднева. 

- Монтаж дверных стопоров, для дверей квартирных холлов.

- Монтаж табличек с указателями входных групп и на «улитках».
- Демонтаж защитных панелей в лифтах входной группы №9 и №12

- Замена декоративных решёток для радиаторов в секциях №8,9,12

- Замена сердцевин врезных замков на технических этажах.
- Замена освещения в подвальных помещениях.

- Выполнены работы по выносу постороннего мусора в МОП в целях пожарной безопасности.

- Проведены работы по окраске урн, вазонов, полусфер, пешеходных переходов, газонных ограждений.

- Закуплены и высажены на территории ЖК однолетние цветы, произведено восстановление газонов, а также уход за многолетними растениями-
- Устранение образования растительности на кровле здания

- Ремонт «лежачих полицейских» между секцией №1 и №2
- Замена и ремонт покрытия на спортивных и детских площадках на территории ЖК «Лондон Парк»
- Производились восстановительные работы во входных группах с гранитными плитами.

- Управляющей компанией было инициировано и проведено Общее собрание собственников на котором утверждались актуальные вопросы жилого комплекса.
- Ремонт газонокосилок и снегоуборочных машин.
- Производились ремонтно-восстановительные работы косметического ремонта во входных группах и местах общего пользования ЖК «Лондон Парк».
- Выполнялись работы по восстановлению и утеплению элементов фасада здания.
- Выполнялись работы по восстановлению асфальтного покрытия на территории ЖК «Лондон Парк»
- Замена участков ливневой канализации. 
- Устранение течи соединения бытовой канализации 

- Очистка приямков воронок ливневой канализации около всех секций

- Замена и крепление радиаторов в МОП
- Регулярно производились работы по прочистке ливневой канализации сотрудниками Управляющей компании на внутренний территории ЖК «Лондон Парк»

- Прочистка и промывка фильтров грубой очистки – 8шт. в водомерных узлах.

- Устранение засоров на системе бытовой канализации в секциях с 1 по 14 включительно – 47 шт.
- Промывка ПРЭМ (датчики для приборов учета тепловой энергии) – 12 шт.

- Прочистка и промывка лежаков канализации в секциях: 1-14 включительно.

- Прочистка и промывка ливневой канализации в секциях: 1-14 включительно.

- Подготовка к промывке центрального отопления, перекрытие запорной арматуры в МОП по всему ЖК.
- Ревизия обратных клапанов – 8 шт. в водомерных узлах.
- Производились работы по прочистке фильтров в МОП, центрального отопления ГВС и ХВС.

- Промывка фильтров системы отопления в коллекторных.

- Замена участков труб из полипропилена системы ГВС.

- Замена участка оцинкованных трубопроводов.

- Устранение засоров на системе ливневой канализации в секциях № 6,8,10,12,13,14 – 18 шт.
- Промывка стояков, лежаков систем ХВС, ГВС в секциях: 1-14 включительно.

- Ревизия дренажных насосов системы канализации – 14 шт.

- Очистка приямков в местах установки дренажных насосов. -14 шт.

- Прочистка и промывка ливневой канализации на внутренней территории стилобата: 24 шт.

- Замена кранов в МОП и мусоросборных камерах – 14 штук.

- Промывка системы теплоснабжения с опресовкой – ИТП 1,2,3,4,5,6,7,8
- Промывка теплообменников отопления – 18 шт.

- Промывка ПРЭМ (датчики для приборов учета тепловой энергии) – 12 шт.

- Промывка механических фильтров системы отопления – 24 шт.

- Промывка фильтров системы отопления в коллекторных.

- Замена остекления в МОП – 37 шт.
- Замена дверных доводчиков – 176 шт.

- Замена ручки двери 131 шт.

- Замена потолочных плит 486 шт.
- Регулировка и ремонт дверей МОП 988 шт.
- Выполненные заявки, поступившие с Контрольно-диспетчерскую службу 1304 из них: Сантехнической службы 714 шт.,
 плотницкие работы 351 шт., электромонтеры 239 шт. 
Выполнены следующие виды работ по техническому обслуживанию, ремонту, монтажу, наладки, испытаний внутренних электросетей и электрооборудования в 2025 году.

пр. Просвещения д.43

Произведена закупка следующего оборудования и электроматериалов:

· Светотехнического оборудование (светодиодные, точечные и светильники для технических помещений и этажей)
· Источники света (светодиодные, люминесцентные, ртутные высокого давления)
· Кабельно-проводниковая продукция
· Комплектующие для ремонта и монтажа светотехнического оборудования, вводно-распределительных устройств, щитов распределительных, щитов силовых и ГРЩ.

· Расходный электромонтажный материал

              Произведены следующие виды работ:

· Замена не исправного светотехнического оборудования МОП на светодиодные светильники типа ДВО 32Вт, ДО 30W, ДПО–134 шт.
· Замена перегоревших ламп освещения типа (ЛЛ 18, ДНАТ 100Вт, G13; LED 10 E27; GХ53 5, 7Вт) и других комплектующих элементов светотехнического оборудования (подвалы, технические этажи и помещения, МОП, подземный паркинг, прилегающая территория «наружное освещение») -2211 шт.

· Ремонт внутреннего и наружного светотехнического оборудования (переоборудование светильников под лампы LED 9Вт G13 и замена перегоревших ламп этого типа – 600 шт.

· Монтаж/замена кабельных линий в технических помещениях, подвалах для установки и подключения дополнительного электрооборудования (кабель типа ВВГнгLS-3x1,5 открыто в ПВХ трубе) -100 м. 

· Замена поврежденной кабельной линии между опорами освещения-20 м.

· Монтаж/замена розеточных групп-10 шт.

· Проведение комплекса испытаний и измерений электрических сетей (замеры сопротивления изоляции проводов и кабелей, заземляющих устройств, измерение полного сопротивления и тока короткого замыкания петли «фаза-ноль») в корпусах 1-3, 1-4, 1-5, 1-6, 1-7, 1-8, 1-9, 1-10, 1-11, 1-12, 1-13,1-14, ГРЩ, ЩРЭ

· Ежемесячный контроль учета потребления электроэнергии на общедомовое инженерное оборудование и отправление отчетов в АО ««Петербургская сбытовая компания»  

· Сдача на утилизацию отработанных люминесцентных ламп согласно требованиям Федерального Экологического Оператора по обращению с отходами I и II классов опасности 

· Выполнение годового плана-графика планово-предупредительных работ и технического обслуживания электрооборудования и электросетей.

Протяжка болтовых и винтовых контактных соединений. 

Уборка помещений ГРЩ и устранения загрязнений электрощитов

· Выполнение работ по заявкам связанные с ремонтом, эксплуатацией и электромонтажом электросетей и электрооборудования жилых и коммерческих помещений 

· Внесение изменений в проектную документацию (однолинейные схемы ГРЩ, ЩА и таблицы расчета нагрузок) в связи технологическим присоединением дополнительной электрической мощности на коммерческие помещение. Проведение электромонтажных работ согласно изменениям, в проектной документации.

· Выполнение совместных работ в ГРЩ и ЩРЭ с сетевыми и инспектирующими организациями ПАО «Россети Ленэнерго» и АО «Петербургская сбытовая компания»  

Перечень работ, запланированных на 2026 год

-Замена прожекторов на «улитке» со стороны ул. Руднева и ул. Кустодиева.

-Благоустройство и озеленение территории ЖК «Лондон Парк»
-Замена табличек с нумерацией в лифтах и по территории ЖК

-Ремонт асфальтного покрытия и элементов фасада на территории ЖК

-Дополнительное оборудование колясочными и велопарковками входные группы и территорию ЖК

-Ремонт и приобретение расходных товарно-материальных ценностей для инженерного оборудования и сетей, промывка теплообменников, тепло потребляющих систем, систем водоснабжения и водоотведения, восстановление теплоизоляции, поверка, при необходимости замена, установка приборов коммерческого учета и технического контроля.

-Монтажные работы по восстановлению парковочных столбиков.

-Ввод в эксплуатацию входной группы в секции №5

-Дооборудование комплекса камерами видеонаблюдения
-Замена тросов лифтовых кабин по мере выхода из строя.
-Замена входных дверей по мере выхода из строя

-Отделочные работы в входных группах и МОП.
План работ на 2026г.

	№ п/п
	Наименование работ
	Ед.

изм.
	   Объем

	
	Парадные №1,№2
	
	

	1
	Расчистка стен, грунтовка 
	м2
	484

	2
	Шпатлевание стен 
	м2
	484

	3
	Устройство напольных керамических плинтусов 
	м.п.
	38

	4
	Штукатурка с отбивкой старой 
	м2
	47

	5
	Покраска стен
	м2
	4264

	
	Водомерные узлы корпусов№3, №4
	
	

	1
	Замена оцинкованных трубопроводов д-150мм

д-125мм

д-100мм

д-80мм

д-65мм

д-50мм

д-25мм
	м
	28

	
	
	--/--
	6

	
	
	--/--
	12

	
	
	--/--

--/--

--/--

--/--
	1

1

6

1

	2
	Замена фланцев воротниковых д-150мм

                                                      д-125мм

                                                      д-100мм

                                                      д-80мм

                                                      д-50мм
	шт.

--/--

--/--

--/--

--/--
	4

2

2

2

2

	3
	Замена переходов, оцинкованных д-150/100мм

                                                         д-150/76мм

                                                         д-125/80мм
	шт.

--/--

--/--
	2

2

3

	4
	Замена тройников, оцинкованных д-150/150/150мм
	шт.
	3

	5
	Замена межфланцевого затвора д-65мм
	шт.
	1

	6
	Замена кранов латунных д-50мм

                                           д-25мм

                                           д-15мм
	шт.

--/--

--/--
	2

2

1

	
	Пожарная насосная станция корпуса№3
	
	

	1
	Замена стальных трубопроводов д-100мм

                                                         д-65мм
	м

-/--
	30

16

	2
	Замена фланцев воротниковых д-65мм
	шт.
	4

	3
	Замена переходов стальных д100/65мм
	--/--
	2

	4
	Замена отводов стальных д-100мм

                                            д-65мм
	--/--

--/--
	8

4

	
	Ремонт оклеечной гидроизоляции на улитке (ул.Кустодиева)
	
	

	1
	Демонтаж бортового камня БР-8 
	м.п.
	80

	2
	Демонтаж плитки 300х300х30
	м2
	72

	3
	Демонтаж ЦПС Н-50мм
	м2
	72

	4
	Демонтаж водоотводного капельника
	м.п.
	80

	5
	Демонтаж оклеечной гидроизоляции
	м2
	40

	6
	Подготовка поверхности для нанесения битумного праймера
	м2
	120

	7 
	Нанесение битумного праймера
	м2
	120

	8
	Устройство оклеечной гидроизоляции (2слоя)
	м2
	240

	9
	Монтаж водоотводного капельника
	м.п..
	80

	10
	Устройство бортового камня БР-8 
	м.п.
	80

	11
	Устройство плитки 300х300х30
	м2
	72

	
	
	
	


	№ п/п
	Наименование работ
	Объемы
	Период

	1.
	Содержание и текущий ремонт общего имущества
	 
	 

	1.1
	Содержание общего имущества в многоквартирном доме
	
	

	1.1.1
	Уборка МОП (вестибюли, лифтовые и квартирные холлы, лестницы и лестничные марши, переходные балконы) 
	24 686,4 кв. м.
	ежедневно, кроме выходных дней 

	1.1.2
	Влажная протирка пыли с подоконников, отопительных приборов, дверей, пожарных шкафов, стен, перил и ограждений 
	(в том числе черные лесницы)
	2 раза в неделю

	1.1.3
	Мытье полов 1 этажи МОП
	320,6 кв. м.
	ежедневно, кроме воскресенья

	1.1.4
	Мытье полов 4 этаж МОП
	1142,3 кв. м.
	ежедневно, кроме воскресенья

	1.1.5
	Мытье окон МОП
	240 шт.
	2 раза в год

	1.1.5.1
	Мытье витражей МОП
	По факту
	раз в год

	1.1.5
	Мытье полов с 1 по 28 этаж МОП
	24 686,4 кв. м.
	1 раза в неделю

	1.1.6
	Влажное подметание полов МОП (том числе переходные балконы)
	24 686,4 кв. м.
	1 раза в неделю

	1.1.7
	Очистка парапетов кровли от снега и сосулек 
	По периметру кровли
	По необходимости

	1.1.8
	Вывоз и обезвреживание ТБО, КГМ 
	По необходимости
	В год (вывоз ежедневно)

	1.1.9
	Аварийное обслуживание
	Весь дом
	постоянно

	1.1.10
	Подготовка к сезонной эксплуатации
	жилой дом
	Два раза в год

	1.1.11
	Дератизация
	жилой дом
	по необходимости            

	1.2
	Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме
	
	

	1.2.1
	Техническое обслуживание
	жилой дом
	Согласно графику ППР

	1.2.2
	По системам центрального отопления:
	жилой дом
	постоянно

	1.2.2.4
	Промывка системы теплоснабжения с опрессовкой
	в полном объеме
	3 квартал 2026 года.

	
	
	
	

	1.2.3
	Системы холодного и горячего водоснабжения
	
	

	1.2.3.1
	Настройка повысительной станции ХВС
	4 шт.
	3 квартал 2026 года.

	1.2.3.2
	Промывка стояков, лежаков ГВС, ХВС 
	в полном объеме
	3 квартал 2026 года.

	
	
	
	

	1.2.4
	Канализация
	
	

	1.2.4.1
	Прочистка и промывка ливневой и дренажной канализации
	в полном объеме
	3 квартал 2026 года.

	1.2.4.2
	Промыв стояков, лежаков канализации
	в полном объеме
	3 квартал 2026 года.

	
	
	
	

	1.2.5
	Система электроснабжения, освещение помещений МОП и земельного участка
	
	

	1.2.5.1
	Обслуживание этажных электрощитов 1-28 этажи
	700 шт.
	Согласно графику ППР

	1.2.5.2
	Ремонт светильников МОП
	2500 шт.
	в течении года

	1.2.5.3
	Замена электроламп
	3500 шт.
	в течении года

	1.2.5.4
	Замена светильников МОП на светодиодные
	360 шт.
	в течении года

	1.2.6
	Проверка работоспособности систем вентиляции
	Жилой дом
	постоянно

	1.2.7
	Очистка цокольной части здания
	Жилой дом
	В летний период

	1.3
	Уборка и санитарная очистка земельного участка
	
	

	1.3.1
	Подметание земельного участка в летний период
	34 784 кв. м
	ежедневно

	1.3.2
	Очистка территории от снега
	34 784 кв. м
	Зимний период

	1.3.3
	Уборка мусора с газона
	5585 кв. м
	ежедневно

	1.3.4
	Уборка мусора на контейнерной площадке
	в полном объеме
	ежедневно

	1.3.5
	Полив тротуаров
	13 119 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.6
	Полив газонов
	           5585 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.7
	Стрижка газона
	            5585 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.8
	Восстановление ограждающих конструкций тротуаров и газонов

                                              Металлических оград

                                               Камень бордюрный

Установка «полусфер» или столбиков для предотвращения парковки ТС в неположенных местах
	120 м.п.

35 м.п.


	по необходимости

	1.3.9
	Установка вазонов, высадка рассады  
	По согласованию
	

	2.
	Техническое обслуживание инженерных систем:
	
	

	2.1
	Содержание и ремонт узла учета тепловой энергии
	
	

	2.1.1
	Настройка модема на КУУТЭ
	4 компл.
	3 квартал 2026 года.

	2.1.2
	Промыв ПРЭМ
	12 шт.
	3 квартал 2026 года.

	2.1.3
	Настройка автоматики
	4 узла
	3 квартал 2026 года.

	2.1.4
	Ремонт вентиляции помещения
	8 итп
	3-4 квартал 2026 года.

	
	
	
	

	2.2
	Содержание и ремонт повысительных насосов
	
	

	2.2.1
	Техобслуживание насосных станций
	10 шт.
	в течении года

	2.3
	Содержание и ремонт диспетчерских систем
	
	

	2.3.1
	Проверка работоспособности и обслуживание системы доступа
	в полном объеме
	постоянно

	2.3.2
	Прием и исполнение заявок от населения
	в полном объеме
	в течении года

	2.3.3
	Заявки сантехнической службы
	в полном объеме
	в течении года

	2.3.4
	Заявки электротехнической службы
	в полном объеме
	в течении года

	2.3.5
	Плотницкие работы
	в полном объеме
	в течении года

	2.4
	Содержание и ремонт тепловых пунктов
	
	

	2.4.1
	Ремонт и промывка теплообменников ЦО
	12 шт.
	3-4 квартал 2026 года.

	2.4.2
	Промывка фильтров
	80 шт.
	3-4 квартал 2026 года.

	2.4.3
	Промывка, опрессовка трубопроводов, запорной арматуры 8 ИТП
	в полном объеме
	3 квартал 2026 года.

	2.4.4
	Поверка манометров, термометров
	250 шт.
	согласно графику

	
	
	
	

	2.5
	Содержание охранно-пожарной системы технических помещений
	
	

	2.5.1
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	ИТП, ГРЩ
	постоянно

	2.6
	Содержание, ремонт лифтов
	
	

	2.6.1
	Ежегодное техническое освидетельствование
	52 лифтов
	Согласно графику

	2.6.2
	Страхование лифтов
	52 лифтов
	Согласно графику

	2.6.3
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	52 лифтов
	постоянно

	
	
	
	

	2.7
	Радио
	
	

	2.7.1
	Контроль за размещением оборудования
	жилой дом
	постоянно

	
	
	
	

	2.8
	Телетрансляция
	
	

	2.8.1
	Контроль за размещением оборудования
	жилой дом
	постоянно

	2.8.2
	Контроль за подключением абонентов к домовой сети
	жилой дом
	постоянно

	
	
	
	

	3.
	Коммунальные услуги
	
	

	3.1
	Холодное водоснабжение
	жилой дом
	постоянно

	3.2
	Отопление
	жилой дом
	в соответствии с Распоряжениями Правительства Санкт-Петербурга

	3.3
	Электроснабжение МОП
	жилой дом
	постоянно

	3.4
	Электроснабжение квартир
	жилой дом
	постоянно

	
	
	
	

	4.
	Административно – хозяйственные услуги
	
	

	4.1
	Управление многоквартирным домом
	
	

	4.1.1
	Решение вопросов с застройщиком, в том числе по устранению замечаний по фасаду здания, дворовой территории, паркингу, инженерным системам, замечаний дольщиков
	жилой дом
	постоянно

	4.1.2
	Заключение договоров и контроль за их исполнением, в том числе договоров на поставку электроэнергии, теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение, вывоз твердых бытовых отходов, крупно габаритного мусора
	жилой дом
	постоянно

	4.1.3
	Организация проведения общих собраний, в том числе оформление документации
	жилой дом
	в течении года

	
	
	
	

	4.2
	Административно – хозяйственные расходы
	
	

	4.2.1
	Почтовые расходы
	по необходимости 
	в течении года

	4.2.2
	Услуги телефонной связи
	круглосуточная телефонная связь 
	постоянно, круглосуточно

	4.2.3
	Работа с контрагентами и поставщиками коммунальных услуг, взаимодействие с государственными органами, в том числе претензионная работа.
	жилой дом
	постоянно

	4.2.4
	Расходы по средствам компьютерной связи и информационным технологиям
	по необходимости
	в течении года

	4.2.5
	Обслуживание и содержание оргтехники, расходные материалы и оборудование
	по необходимости
	в течении года

	4.2.6
	Транспортные расходы
	по необходимости
	в течении года

	4.2.7
	Консультационные и информационные расходы
	по необходимости
	в течении года

	4.2.8
	Канцелярские расходы
	по необходимости
	в течении года

	4.2.9
	Расходы на обучение
	по необходимости
	в течении года

	4.2.10
	Типографские расходы
	по необходимости
	в течении года

	4.2.11
	Содержание персонала
	по необходимости
	в течении года

	
	
	
	

	4.3
	Служба диспетчеров
	
	

	4.3.1
	Круглосуточный прием заявок от владельцев по неисправностям, распределение по службам, контроль их выполнения
	жилой дом
	постоянно, круглосуточно

	
	
	
	

	4.4
	Контрольная служба  
	
	

	4.4.1
	Наблюдение за общедомовым имуществом с применением технических средств
	жилой дом
	постоянно, круглосуточно

	4.4.2
	В случае обнаружения явных признаков возгорания немедленное оповещение специальных служб.
	жилой дом
	постоянно, круглосуточно
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