Отчет

Управляющей Компании «Континент-4»
по адресу: ул. Орджоникидзе, д.52
о проделанной работе за период:
                                                   2025 год
             СУММА ДОЛГА по всем ЖКУ на начало 2025 года: 16 147 511,21 руб.
             СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по всем ЖКУ (включая свет, вода, отопление) за 2025 год: 88 519 089,65 руб.
             СУММА ОПЛАТЫ по всем ЖКУ (включая свет, вода, отопление) за 2025 год: 86 574 541,89 руб.
             СУММА ДОЛГА по всем ЖКУ на конец 2025 года: 18 092 058.97 руб.
             ОПЛАЧЕНО Управляющей компанией по всем статьям ЖКУ в 2025 году: 86 546 828,66
Обеспечение жизнедеятельности дома и договорные отношения за 2025 год:
Основной задачей Управляющей Компании «Континент-4» является обслуживание многоквартирного дома, содержание в надлежащем порядке общедомового имущества и оборудования, поддержание технического и санитарного состояния придомовой территории, эксплуатация инженерных сетей и оборудования многоквартирного дома ЖК «Звездный» с учетом технических особенностей и действующих государственных норм. Кроме этого, в зону ответственности УК «Континент-4» входит обеспечение безопасности жильцов, уборка территории, вывоз мусора, содержание общего имущества домов и другие услуги. Для выполнения перечисленных задач Управляющая Компания заключает договоры на оказания услуг, выполнение работ с различными подрядными организациями, формирует штат квалифицированных специалистов для реализации поставленных целей, а именно:  

· управляющая объектом Шаманова Ирина Иннокентьевна ежедневно (кроме выходных и официально установленных праздничных дней) присутствует на рабочем месте и ведет прием заявок от владельцев квартир, принимает во внимание пожелания жильцов, отвечает на запросы, размещенные владельцами на портале администрации Московского района, осуществляет контроль за работой службы эксплуатации и надлежащим исполнением работниками своих должностных обязанностей.

- Периодически, но не реже 1 раза в неделю, производит осмотр общего имущества дома для определения его технического состояния.

- Осуществляет контроль за надлежащим исполнением ресурсоснабжающими организациями и организациями-подрядчиками их договорных обязательств.

- Представляет интересы управляющей компании во взаимоотношениях с органами государственного управления и контроля (районная администрация, ГУЖА, КУГИ, СПХ, муниципальный совет, госпожнадзор, санитарный надзор, технологический надзор и пр.) по вопросам технического обслуживания дома, ведет соответствующие переговоры и переписку.

- Принимает меры по устранению аварийных и внештатных ситуаций в доме (протечки, отключения оборудования и т.п.), по запросу собственников составляет акты о таких ситуациях.

- Обеспечивает своевременное информирование собственников об отключении (ограничении) подачи коммунальных и иных услуг путем размещения объявлений на информационных стендах в подъездах.

- Контролирует своевременный учет заявок собственников по вопросам технического обслуживания дома и их своевременное исполнение работниками службы эксплуатации.

- Контролирует надлежащее санитарное состояние и чистоту придомовой территории, а также мест общего пользования (включая лестничные клетки, подвалы, чердаки, технические этажи и крыши).

- Закупает необходимое оборудование, оргтехнику, расходные материалы, инвентарь для обеспечения работы правления и службы эксплуатации.

- Поддерживает и своевременно обновляет базу данных о собственниках квартир в ЖК «Звездный».

      - Осуществляет посредничество между жильцами МКД и территориальным отделом УФМС путем передачи документов. 

      - Осуществляет прием необходимых документов от граждан для регистрации и снятия с регистрационного учета по месту пребывания и месту жительства.

      - Занимается подготовкой и передачей документов в органы регистрационного учета, создает и хранит поквартирные карточки регистрации по месту жительства, оформляет учет военнообязанных и допризывников.

      -  Подготавливает справки установленной формы (формы 7, 9 и 12) для выдачи их жильцам МКД. 

· В решении вопросов, связанных с обслуживанием ЖК, также участвуют: Руководитель УК «Континент-4» Вахитова Оксана Александровна и главный инженер Михеев Евгений Михайлович. Каждую среду указанные сотрудники находятся на объекте, совместно с управляющей объектом решают текущие вопросы, встречаются с советом дома и жильцами.

· Инженер по слаботочным системам Макеев Андрей Сергеевич, главный энергетик Яковлев Сергей Анатольевич и инженер по ОВиК Яблонский Эдуард Генрихович отвечают на все технические вопросы по обслуживанию ЖК «Звездный», предоставляют техническую документацию на квартиры, контролируют работоспособность систем электроснабжения, водоснабжения и отопления, слаботочных систем, а также систем пожарной безопасности (сигнализации, водопровода и вентиляции).

· Инженер по эксплуатации Чудинов Денис Александрович ежедневно (кроме выходных и официально установленных праздничных дней) находится на жилом комплексе и контролирует решение всех технических вопросов, поступающих от жильцов, а также следит за работоспособностью систем водоснабжения, отопления, водоотведения, выполнением всех регламентных работ в индивидуальных тепловых пунктах систем пожарного водопровода пожарной сигнализации и пожарной вентиляции.
- Ежегодно организует работы по подготовке систем отопления и горячего водоснабжения, ставит задачи инспектору РСО к предстоящему отопительному сезону.

- Контролирует работоспособность, исправность и безопасность всего инженерного оборудования дома (систем теплоснабжения, водоснабжения, электроснабжения, лифтов, домофонов, диспетчерской связи, связи у воеводы, системы видеонаблюдения, противопожарной системы).

- Принимает меры к устранению аварийных и внештатных ситуаций в доме (протечки, аварии, отключение оборудования), по запросу собственников составляет акты о таких ситуациях.

- Выполняет работы по организации и контролю планового и аварийного ремонтов, контролирует работы подрядных организаций по ремонту и обслуживанию оборудования и систем, работу сотрудников управляющей компании на системах комплекса.

· Бухгалтер ЖК «Звездный» Трифонова Юлия Сергеевна оказывает собственникам жилья необходимую консультативную помощь в пределах своей компетенции, ведет начисление коммунальных платежей, отвечает на вопросы владельцев по телефону и по электронной почте в течение всей рабочей недели (телефоны указаны в платежных квитанциях).

- По просьбе жильцов выдает выписки из их лицевых счетов. 

- Производит оформление справок, об отсутствии задолженности по оплате коммунальных услуг.

- Производит контроль правоустанавливающих документов от собственников на занимаемую ими жилую площадь.

· Сотрудники контрольно-диспетчерской службы (3 человека) круглосуточно работают на территории ЖК, принимают заявки от жильцов и фиксируют их в соответствующем журнале с указанием № квартиры, времени и причины обращения, незамедлительно доводят до сведения соответствующие службы (сантехников, электриков и пр.).

- В случае аварийной ситуации указанные сотрудники вызывают соответствующие аварийные службы, осуществляют контроль над работой установленных на объекте приборов охранно-пожарной сигнализации. При срабатывании сигнала тревоги вызывают сотрудников МЧС, докладывают непосредственному руководителю и управляющей ЖК.

- Выдают ключи от технических помещений, фиксируя этот факт в журнале выдачи ключей, указывая фамилии, № телефона, название организации под подтверждающую факт выдачи ключей подпись.

- Контролируют системы видеонаблюдения, сообщая о выявленных нарушениях управляющей объекта. Производят обход территории по графику.

· В УК работают: сантехник (1 штатная единица), электрик (2 штатные единицы), плотник (1 штатная единица), главной задачей которых является контроль за работой общедомового оборудования (ГРЩ, ИТП, насосных станций и узлов учета тепловой энергии и пр.), а также плановые и аварийные ремонтные работы.

- Главной задачей электрика является контроль за работой электросетей и устранение каких-либо неполадок в ее функционировании. По необходимости производится замена элементов систем освещения и осуществляется плановый переход на использование светодиодных светильников в МОП.

- Сантехник УК следит за работой и исправностью систем тепло- и водоснабжения, а также принимает необходимые меры по предотвращению поломок или их устранению.

- Технический сотрудник УК выполняет все работы по восстановлению повреждений стен, дверей, стекол, производит аварийно-ремонтные работы всего общедомового имущества.

- Так же сотрудники выполняют работы по заявкам от жильцов, которые поступают в диспетчерскую и фиксируются в журнале заявок. Выполнение работ по заявкам также фиксируется в журнале. Кроме своей основной работы, указанные выше сотрудники регулярно проводят осмотры лестниц, подвалов, технических этажей и кровли.

· Менеджер клининговой компании обеспечивает качественное выполнение работ в соответствии с договором по уборке МОП и прилегающей территории. Менеджер принимает претензии и пожелания по осуществляемой на объекте работе, решает вопросы по устранению претензий и замечаний в пределах своей компетенции.

Все контактные телефоны для жалоб и предложений вывешены на информационных стендах.
· По просьбам владельцев на комплексе работает юридическая служба, которая консультирует владельцев по возникающим у них вопросам, а также занимается составлением различного рода юридических документов: претензий, жалоб, исковых документов, запросов и т. д.;

Для содержания общей собственности и обеспечения комфорта жителей между УК
и различными организациями заключены договоры:
· Договора на обслуживание лифтов, техническое освидетельствование и страхование лифтов;
· Договор на аварийное обслуживание

· Договор на обслуживание ИТС.

· Договор на дератизацию и дезинсекцию;
· Договор на уборку МОП и придомовой территории; 

· На обслуживание системы противопожарной защиты;

· Обслуживание переговорно – запирающих устройств; 

· Обслуживание видеонаблюдения;
· Обслуживание систем диспетчеризации;

· На обслуживание ИТП, УУТЭ и насосные станции;

· Договоры на обучение ответственных за исправное состояние и безопасную эксплуатацию электроустановок и теплового хозяйства;

· Договор на выполнение услуг по контрольно – диспетчерскому обслуживанию; 

· Договор на аренду и обслуживание ковров в лифтовых холлах первых этажей;

· Договора на поставки (электроматериалов, сантехнических материалов, строительный инструмент, и мелкие ТМЦ);

· Ресурсные договора (тепло, вода, электричество, вывоз ТКО);

· Договор на ведение бухгалтерской деятельности;
· Договора на предоставление услуг по телевидению и радиовещанию.
· Договор с РОСОХРАНОЙ (группа быстрого реагирования).
Отчет по претензионной работе за 2025 год

Уведомления: 196
Судебная работа:

Иски:

Подано: 2 на сумму 68 641,18 руб.

Вынесено: 0
Приказы:

Подано: 120 на сумму 4 906 010,96 руб.

Вынесено: 99 на сумму 3 370 241,79 руб. 

Оплачено добровольно после обращения в суд: 19 на сумму 645 059,08 руб.

Судебные приставы:

Взыскано: 2 875 505,73 руб.

          Итого: 3 520 564,81 руб.

Отчет по привлечению дополнительных средств за 2025 год
	Поступило от провайдеров за период 2025г 183300руб.

Остаток с 2024 года: 1 108руб. 

	Наименование

	Сумма


	ООО "Гигабитный Интернет №1"

	44 100,00
		
	ООО "ОБИТ"

	97 200,00
		
	ООО "СкайНэт"

	8 000,00
		
	АО "Эр-Телеком Холдинг"

	34 000,00
		
	ИТОГО:

	183 300,00
		

	Потрачено из привлеченных дополнительных средств руб.: 221 529 руб. на организацию праздников (новый год, масленица) покупка детских новогодних подарков.
Остаток: -37 121руб.



     Прейскурант тарифов и цен на услуги по содержанию общего имущества 01.01.2025 – 01.06.2025
	№

	Наименование

	Ед. измерения
 (в месяц)

	Тариф жилые

	Паркинг

	Тариф нежилые


	1

	Содержание общего имущества многоквартирного дома 

	руб./кв.м.

	9.43
	23.97
	5.73

	2

	Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома

	руб./кв.м.

	7.35
	7.35
	7.35

	3

	Санитарное содержание придомовой территории

	руб./кв.м.

	2.73
	2.73
	2.73

	4

	Обслуживание системы видеонаблюдения

	руб./кв.м.

	0.22

	0.22

	0.22


	5

	Обслуживание системы диспетчеризации

	руб./кв.м.

	0.41

	0.41

	0.41


	6

	Обслуживание систем ПЗУ

	руб./кв.м.

	0.53

	0.53

	0.53


	7

	Обслуживание АППЗ

	руб./кв.м.

	0.84

	7.30

	0.84


	8

	Обслуживание инженерных систем

	руб./кв.м.

	1.10

	1.10

	1.10


	9
	Обслуживание пожарных насосных станций 

	руб./кв.м.

	0.00

	0.00

	0.00


	10

	Обслуживание, освидетельствование, страхование лифтов

	руб./кв.м.

	4.19
	0.00

	0.00


	11

	Административно-хозяйственные расходы

	руб./кв.м.

	6.70

	6.70

	6.70


	12

	 Контрольно-диспетчерская служба 

	руб./кв.м.

	3.42

	0.00

	3.42


	13

	Служба регистрационного учета

	руб./кв.м.

	0.25

	0.00

	0.00


	14

	Обслуживание ворот паркинга

	руб./кв.м.

	0.00

	1.46

	0.00



	

	


Прейскурант тарифов и цен на услуги по содержанию общего имущества 01.07.2025 – 31.12.2025
	№
	Наименование
	Ед. измерения
 (в месяц)
	Тариф жилые
	Паркинг
	Тариф нежилые

	1
	Содержание общего имущества многоквартирного дома 
	руб./кв.м.
	10.26
	24.80

	10.26


	2
	Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома
	руб./кв.м.
	8.33

	8.33
	8.33

	3
	Санитарное содержание придомовой территории
	руб./кв.м.
	3.16

	3.16
	3.16

	4
	Обслуживание системы видеонаблюдения
	руб./кв.м.
	0.22
	0.22
	0.22

	5
	Обслуживание системы диспетчеризации
	руб./кв.м.
	0.41
	0.41
	0.41

	6
	Обслуживание систем ПЗУ
	руб./кв.м.
	0.53
	0.53
	0.53

	7
	Обслуживание АППЗ
	руб./кв.м.
	0.84
	7.30
	0.84

	8
	Обслуживание инженерных систем
	руб./кв.м.
	1.10
	1.10
	1.10

	9
	Обслуживание пожарных насосных станций 
	руб./кв.м.
	0.00
	0.00
	0.00

	10
	Обслуживание, освидетельствование, страхование лифтов
	руб./кв.м.
	4.19
	0.00
	0.00

	11
	Административно-хозяйственные расходы
	руб./кв.м.
	6.70
	6.70
	6.70

	12
	 Контрольно-диспетчерская служба 
	руб./кв.м.
	3.42
	0.00
	3.42

	13
	Служба регистрационного учета
	руб./кв.м.
	0.25
	0.00
	0.00

	14
	Обслуживание ворот паркинга
	руб./кв.м.
	0.00
	1.46
	0.00


Отчет по текущему ремонту за 2025 год. 
СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по текущему ремонту за 2025 года собственникам помещений: 7 823 206,26 руб.
ОПЛАЧЕНО сторонним организациям по текущему ремонту за 2025 год: 8 264 239,60 руб.
Перечень работ по текущему ремонту за 2025 год.

1) АКВАПРОМЭКО: Отбор проб воды по программе производственного контроля на общую сумму 73400руб.
2) АТЭС «Сервис»: Аварийно-ремонтные работы по перепайки стояка ГВС в парадной №7, ремонтные работы по разборке насоса WILO с заменой торцевого уплотнения на системе ГВС. Формирование пакета документов по приказу Министерства Энергетики №2234 от 13.10.2024, работы по установке и настройке частотного преобразователя, поверка расходометра РС-20-6А в ИТП№4, промывка измерительных каналов, поверка вычислителя СПТ, поверка термометра сопротивления… на сумму 335 157руб.30коп.
3) АО «ТД Электротехмонтаж»: Закупка Светотехнического оборудование (светодиодные, точечные и светильники для технических помещений и этажей). Источники света (светодиодные, люминесцентные, ртутные высокого давления). Кабельно-проводниковая продукция. Комплектующие для ремонта и монтажа светотехнического оборудования, вводно-распределительных устройств, щитов распределительных, щитов силовых и ГРЩ. Расходный электромонтажный материал. На общую сумму 118 576руб.27коп.
4) ИП Бабкин В.В.: Закупка намывного песка в мешках по 50кг – 40шт. на сумму 36 430руб.
5) ООО «Знаки безопасности»: Закупка информ.щитов  на мусорные домики – 4 шт. на сумму  18000р.
6) ООО Техно-ВиД: Обследование общедомовой вентиляции и вентиляционных каналов на сумму 20 500руб. 
7) ЭНКИ Комплект: Закупка краски влагостойкой по 15кг. 20 шт. для окрашивания стен в МОПах. На сумму 33 072руб.
8) КОМФОРТСЕРВИС: Диагностика насосной станции ХВС на сумму 24 000руб.
9) ТК АФОНЯ: Закупка радиаторов в МОП на сумму 11 026руб.
10) ООО Триумф: Ремонт лифтового переговорного устройства на сумму 11 900руб.
11)  ООО ТехСервис: Работа автомобиля с гидроманипулятором на сумму 26 400руб.

12)  ООО «ВИЗАВИ»: Восст. набивного покрытия дет.площадки с перестановкой скамеек Восстановление газона, установка газонного ограждения  мусорного домика. Реконструкция детской игровой площадки, замена МАФов. Ремонт водоприемной воронки. Покупка велопарковок на 5 мест. 
Общая сумма 4 015 240руб.
13)  ООО «ВсеИнструменты: Закупка строительного и сантехнического материала, дренажных насосов – 5шт. на общую сумму 147 592руб.

14)  ИП Иванова В.В.: Изготовление, демонтаж, монтаж входной двери в парадной №5 на общую сумму 103 860руб.
15)  ИП Надыршин А.И.: Поверка ТС КЕПТР в ИТП, поверка датчиков давления и вычислителей СПТ, замена батарей вычислителей на общую сумму 87 528руб.

16)  ООО Персонал Сервис: Благоустройство придомовой территории, подготовка газонов к посадке растений, посадка многолетних и однолетних растений, деревьев… на сумму 819 317 руб. 63 коп.
17)  ООО «Рутест»: Комплекс испытаний и измерений электрических сетей ГРЩ на сумму 135 000 руб.
18)  ИП Крюков А.Н. Высотные работы по отбивки аварийного кирпича на фасаде МКД, ремонт парапета, демонтаж аварийного нащельника. На общую сумму 33 000руб.

19)  ИП Сапига С.В. Сбор и погрузка крупногабаритного мусора в пухто, доп.уборка территории, зачистка ограждения на дет.площадке от граффити. На общую сумму 430 000руб.
20)  ООО СанТехЭксперт: Закупка сан.тех.материала и оборудования на сумму 46 526руб.

21)  ООО «Петрович» СТД: закупка строительного и сан.тех. материала и инструмента на сумму 305 421руб.
22)  ООО «Сайлекс»: Закупка, установка оборудования для шлагбаумов и домофонной системы, видеокамер, блоков питания… На сумму 364 285 руб.
23)  ООО САНКТ: Закупка, установка АКБ, замена неисправного пожарного освещения. на общую сумму 91 576 руб.78 коп.

24)  ООО «СтройРесурс»: Проведение ремонтно-отделочных работ в МОП МКД на общую сумму 680 591руб.62коп.
25)  ООО Форман ЛСК: Ремонт входной группы парадная №2 на общую сумму 125 090руб.

26)  ООО Энерго-Эффект: Комплекс работ (монтаж, демонтаж, чистка насосов, гидравл.части обратного клапана, замена ротора…) насосных станций.   На общую сумму 170 750руб.

Перечень общих выполненных работ за 2025:

· Замена не исправного светотехнического оборудования МОП на светодиодные светильники типа ДВО 32Вт, ДБП 12Вт, ДПО, ДВО 15Вт, ДВО GX53, ЖКУ-06-250, ДСП 36,38Вт –43 шт.

· Замена перегоревших ламп освещения типа (ЛЛ 18, 54Вт G13; Led 10Вт E27; Led 9Вт E14; GХ53 5, 7Вт) (подвалы, технические этажи и помещения, МОП, подземный паркинг, прилегающая территория «наружное освещение») -440шт.

· Замена комплектующих элементов светотехнического оборудования, стартер типа LS151V4-22W-200шт

· Замена автоматических выключателей тип ВА47-29/1Р/, С6А, С16А, АВДТ-32 6А-9шт.

· Монтаж, замена фотореле типа PS-4 10a открытого монтажа-2шт.

· Монтаж, замена участков кабельных линий для подключения различного инженерного электрооборудования кабель ВВГнгLS 3x1,5, ВВГнгLS 3x2,5-150м

· Выполнение годового плана-графика планово-предупредительных работ и технического обслуживания электрооборудования и электросетей.

· Протяжка болтовых и винтовых контактных соединений. 

· Уборка помещений ГРЩ и устранения загрязнений электрощитов

· Выполнение работ по заявкам связанные с ремонтом, эксплуатацией и электромонтажом электросетей и электрооборудования жилых и коммерческих помещений

· Проведение комплекса испытаний и измерений электрических сетей (замеры сопротивления изоляции проводов и кабелей, заземляющих устройств, измерение полного сопротивления и тока короткого замыкания петли «фаза-ноль») в ГРЩ, ЩРЭ

· Ежемесячный контроль учета потребления электроэнергии на общедомовое инженерное оборудование и отправление отчетов в АО ««Петербургская сбытовая компания»  

· Внесение изменений в проектную документацию (однолинейные схемы ГРЩ, ЩА и таблицы расчета нагрузок) в связи технологическим присоединением дополнительной электрической мощности на коммерческие помещение. Проведение электромонтажных работ согласно изменениям, в проектной документации.

· Выполнение совместных работ в ГРЩ и ЩРЭ с сетевыми и инспектирующими организациями ПАО «Ленэнерго» и АО «Петербургская сбытовая компания»  

· Монтаж и установка погружных насосов в паркинге в кол-ве 4 шт.

· Замена запорной арматуры на системе розлива холодного водопровода в подвале и техническом этаже в кол-ве 19 шт. 

· Замена запорной арматуры на системе розлива горячего водопровода в подвале и техническом этаже в кол-ве 21 шт.

· Замена тройников на системе канализации в подвале в кол-ве 5 шт. 

· Замена отводов на системе канализации в подвале в кол-ве 18 шт. 

· Прочистка системы канализации в подвале 54 п.м.

· Ремонт вытяжной канализации 15 п.м.

· Ремонт участков чугунной канализации 26 п.м.

· Замена тройников на общедомовых стояках холодного водоснабжения в кол-ве 26 шт.

· Установка компрессионного соединения (Gebo) на стояках ХВС, ГВС в кол-ве 18 шт.

· Ремонт лучевой разводки системы отопления 23 п.м.

· Аварийные работы на магистрали в подвале стояке горячего водопровода 31 п.м.

· Замена запорной арматуры в СТК на вертикальных стояках ХВС и ГВС в кол-ве 14 шт.

· Работы по устранению протечек на системе ГВС в СТК (П\С) в кол-ве 9 шт.

· Замена воздухоотводчиков на системе отопления на техническом этаже в кол-ве 12 шт.

· Монтаж перемычек на системе отопления в квартирах в кол-ве 8 шт.

· Замена неисправных радиаторов на системе отопления в квартирах и МОП в кол-ве 6 шт.

· Подготовка систем отопления к отопительному сезону.

· Запуск систем отопления.

· Замена запорной арматуры в мусоросборных помещениях 3 шт.

· Восстановление теплоизоляции в подвале на трассе в кол-ве 25 п.м.

· Ремонт погружных насосов в подвальных помещениях в кол-ве 4 шт.

· Замена уплотнительных прокладок на счетчиках в коллекторных шкафах в кол-ве 180 шт.

· Промывка розлива ХВС  по подвалу и тех. этажу в секциях с 1 по 7 вкл.

· Дополнительные работы по уборки и благоустройству придомовой территории (вынос строительного мусора, посадка кустов, цветов на газоны и в вазоны).

· Проведены работы на фасаде дома.
· Произведен комплекс работ по восстановлению газона и подготовлена площадка для сбора крупногабаритного мусора.
· Выполнены работы по реконструкции детской площадки (переустановлены качели, сделано резиновое покрытие, перенесены лавочки, переделаны газоны и тропинки)
· Закуплены МАФы на дет.площадку, отремонтированы и заменены элементы игрового комплекса.

· Произведен ямочный ремонт асфальтобетонного покрытия и восстановление дорожек с набивным покрытием.
· Отремонтированы водоприемные воронки.

· Закуплены велопарковки.

· Отремонтированы насосные станции.

· Произведены работы по восстановлению пожарной сигнализации на этажах в МОПах.
· Замена комплектующих для работы лифтов (подшипников отводного блока лебедки гл.привода, кнопок вызова -8, датчика ВППГ, замена устройства привода дверей кабины лифта-4, вкладышей башмков кабины лифта -10шт., профилактические работы лифтов-24шт., роликов дверей шахты лифта, платы управления и программное обеспечение, фотоэлеменотов-6, канатоведущего шкива и тросов 9, герметизация редуктора лебедки-2, этажного табло кабины) 

· Замена и ремонт бруса на скамейках.

· Установка, ремонт и регулировка доводчиков дверей, калиток, ворот.

· Ремонт почтовых ящиков, замена почтовых замков.

· Штукатурно-восстановительные работы на лестничных клетках.

· Регулировка просевших дверей в лифт. холлах и на переходных балконах.

· Сварочные работы по ремонту металл. конструкций, калиток, ограждений, дверных петель.

· Работы по подготовке к праздникам (установка елок, вывешивание флагов).

· Замена стекол в дверях в МОП.

· Регулировка окон ПВХ в парадных, замена ручек.

· Ремонт технического инвентаря.

· Ремонт спортивного инвентаря на детской площадке.

· Восстановление бордюрной и напольной плитки в МОПах на этажах.

· Заявки сантехнической службы 512 шт.

· Заявки электротехнической службы 251 шт.

· Плотницкие работы 423 шт.

Перечень работ, запланированных на 2026 год: 
	№ п/п
	Наименование работ
	Объемы
	Период

	1.
	Содержание и текущий ремонт общего имущества
	 
	 

	1.1
	Содержание общего имущества в многоквартирном доме
	
	

	1.1.1
	Уборка МОП (вестибюли, лифтовые и квартирные холлы, лестницы и лестничные марши, переходные балконы) 
	В полном объеме
	ежедневно, кроме выходных дней 

	1.1.2
	Влажная протирка пыли с подоконников, отопительных приборов, дверей, пожарных шкафов, стен, перил и ограждений 
	(в том числе черные лестницы)
	1 раз в неделю

	1.1.3
	Мытье полов 1 этажи МОП
	 
	 
	В полном объеме
	ежедневно, кроме выходных дней

	1.1.4
	Мытье окон МОП
	 
	В полном объеме
	1 раза в год

	1.1.5
	Мытье полов с 2 по 25 этаж МОП
	 
	 
	 
	В полном объеме
	 раз в 2 недели

	1.1.6
	Влажное подметание полов МОП (том числе переходные балконы)
	В полном объеме
	 раз в 2 недели

	1.1.7
	Очистка парапетов кровли от снега и сосулек 
	По периметру кровли
	По необходимости

	1.1.8
	Вывоз и обезвреживание ТБО, КГМ 
	В полном объеме
	В год (вывоз ежедневно)

	1.1.9
	Аварийное обслуживание
	Весь дом
	постоянно

	1.1.10
	Подготовка к сезонной эксплуатации
	жилой дом
	Два раза в год

	1.1.11
	Дератизация
	жилой дом
	2 раза в месяц и по необходимости            

	
	
	
	

	1.2
	Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме
	
	

	1.2.1
	Техническое обслуживание
	жилой дом
	Согласно графику ППР

	1.2.2
	По системам центрального отопления:
	жилой дом
	постоянно

	1.2.2.4
	Промывка системы теплоснабжения с опрессовкой
	в полном объеме
	3-4 квартал 2026 года.

	
	
	
	

	1.2.3
	Системы холодного водоснабжения
	
	

	1.2.3.1
	Настройка повысительной станции ХВС
	6 шт.
	4 квартал 2026 года.

	1.2.3.2
	Промывка стояков, лежаков ГВС, ХВС 
	в полном объеме
	3 квартал 2026 года.

	
	
	
	

	1.2.4
	Канализация
	
	

	1.2.4.1
	Прочистка и промывка ливневой и дренажной канализации
	в полном объеме
	4 квартал 2026года.

	1.2.4.2
	Промыв стояков, лежаков канализации
	в полном объеме
	4 квартал 2026года.

	
	
	
	

	1.2.5
	Система электроснабжения, освещение помещений МОП и земельного участка
	
	

	1.2.5.1
	Обслуживание этажных электрощитов 1-25 этажи
	В полном объеме
	Согласно графику ППР

	1.2.5.2
	Ремонт светильников МОП
	В полном объеме
	в течении года

	1.2.5.3
	Замена светильников на светодиодные 
	132 шт.
	в течении года

	1.2.5.4
	Замена электроламп
	1500 шт.
	в течении года

	1.2.6
	Проверка работоспособности систем вентиляции
	Жилой дом
	постоянно

	1.2.7
	Очистка цокольной части здания
	Жилой дом
	В летний период

	
	
	
	

	1.3
	Уборка и санитарная очистка земельного участка
	
	

	1.3.1
	Подметание земельного участка в летний период
	В полном объеме
	ежедневно

	1.3.2
	Очистка территории от снега
	В полном объеме
	Зимний период

	1.3.3
	Уборка мусора с газона
	В полном объеме
	ежедневно

	1.3.4
	Уборка мусора на контейнерной площадке
	в полном объеме
	ежедневно

	1.3.5
	Полив тротуаров
	В полном объеме
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.6
	Полив газонов
	В полном объеме
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.7
	Стрижка газона
	В полном объеме
	по необходимости в соответствии с сезоном

	2.
	Техническое обслуживание инженерных систем:
	
	

	2.1
	Содержание и ремонт узла учета тепловой энергии
	
	

	2.1.1
	Настройка модема на КУУТЭ
	12 компл.
	3 квартал 2026 года.

	2.1.2
	Промыв ПРЭМ
	24 шт.
	3-4 квартал 2026 года.

	2.1.3
	Настройка автоматики
	12 узлов
	4-квартал 2026 года.

	
	
	
	

	
	
	
	

	2.2
	Содержание и ремонт повысительных насосов
	
	

	2.2.1
	Техобслуживание насосных станций
	6 шт.
	в течении года

	2.3
	Содержание и ремонт диспетчерских систем
	
	

	2.3.1
	Проверка работоспособности и обслуживание системы доступа
	в полном объеме
	в течении года

	2.3.2
	Прием и исполнение заявок от населения
	в полном объеме
	в течении года

	2.3.3
	Заявки сантехнической службы
	в полном объеме
	в течении года

	2.3.4
	Заявки электротехнической службы
	в полном объеме
	в течении года

	2.3.5
	Плотницкие работы
	в полном объеме
	в течении года

	2.5
	Содержание и ремонт тепловых пунктов
	
	

	2.5.1
	Ремонт и промывка теплообменников ЦО
	20 шт.
	3-4 квартал 2026 года.

	2.5.2
	Промывка фильтров
	19 шт.
	3-4 квартал 2026 года.

	2.5.3
	Промывка, опрессовка трубопроводов, запорной арматуры ИТП
	в полном объеме
	4 квартал 2026года.

	2.5.4
	Поверка манометров, термометров
	250 шт.
	согласно графику

	
	
	
	

	
	
	
	

	2.6
	Содержание охранно-пожарной системы технических помещений
	
	

	2.6.1
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	ИТП, ГРЩ
	постоянно

	2.7
	Содержание, ремонт лифтов
	
	

	2.7.1
	Ежегодное техническое освидетельствование
	24 лифта
	Согласно графику

	2.7.2
	Страхование лифтов
	24 лифта
	Согласно графику

	2.7.3
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	24 лифта
	постоянно

	2.7.4
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации подъёмника для ММГ
	2 шт.
	постоянно

	2.8
	Радио
	
	

	2.8.1
	Контроль за размещением оборудования
	жилой дом
	постоянно

	
	
	
	

	2.9
	Телетрансляция
	
	

	2.9.1
	Контроль за размещением оборудования
	жилой дом
	постоянно

	2.9.2
	Контроль за подключением абонентов к домовой сети
	жилой дом
	постоянно

	
	
	
	

	3.
	Коммунальные услуги
	
	

	3.1
	Холодное водоснабжение
	жилой дом
	постоянно

	3.2
	Отопление
	жилой дом
	в соответствии с Распоряжениями Правительства Санкт-Петербурга

	3.3
	Электроснабжение МОП
	жилой дом
	постоянно

	3.4
	Электроснабжение квартир
	жилой дом
	постоянно

	
	
	
	

	4.
	Административно – хозяйственные услуги
	
	

	4.1
	Управление многоквартирным домом
	
	

	4.1.1
	Решение вопросов с застройщиком, в том числе по устранению замечаний по фасаду здания, дворовой территории, паркингу, инженерным системам, замечаний дольщиков
	жилой дом
	постоянно

	4.1.2
	Заключение договоров и контроль за их исполнением, в том числе договоров на поставку электроэнергии, теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение, вывоз твердых бытовых отходов, крупно габаритного мусора
	жилой дом
	постоянно

	4.1.3
	Организация проведения общих собраний, в том числе оформление документации
	жилой дом
	в течении года

	
	
	
	

	4.2
	Административно – хозяйственные расходы
	
	

	4.2.1
	Почтовые расходы
	по необходимости 
	в течении года

	4.2.2
	Услуги телефонной связи
	круглосуточная телефонная связь 
	постоянно, круглосуточно

	4.2.3
	Работа с контрагентами и поставщиками коммунальных услуг, взаимодействие с государственными органами, в том числе претензионная работа.
	жилой дом
	постоянно

	4.2.4
	Расходы по средствам компьютерной связи и информационным технологиям
	по необходимости
	в течении года

	4.2.5
	Обслуживание и содержание оргтехники, расходные материалы и оборудование
	по необходимости
	в течении года

	4.2.6
	Транспортные расходы
	по необходимости
	в течении года

	4.2.7
	Консультационные и информационные расходы
	по необходимости
	в течении года

	4.2.8
	Канцелярские расходы
	по необходимости
	в течении года

	4.2.9
	Расходы на обучение
	по необходимости
	в течении года

	4.2.10
	Типографские расходы
	по необходимости
	в течении года

	4.2.11
	Содержание персонала
	по необходимости
	в течении года

	
	
	
	

	4.3
	Служба диспетчеров
	
	

	4.3.1
	Круглосуточный прием заявок от владельцев по неисправностям, распределение по службам, контроль их выполнения
	жилой дом
	постоянно, круглосуточно

	
	
	
	

	4.4
	Контрольная служба
	
	

	4.4.1
	Наблюдение за общим имуществом с использованием средств связи и иных средств.
	жилой дом
	постоянно, круглосуточно

	4.4.2
	В случае обнаружения явных признаков возгорания немедленное оповещение специальных служб.
	жилой дом
	постоянно, круглосуточно

	
	
	
	


Помимо работ, указанных в таблице запланированы следующие работы на 2026 год
1. Комплекс работ по организации одностороннего движения вдоль ул. Орджоникидзе.

2. Реконструкция металлопластиковых дверей во всех входных группах.
3. Замена металлопластиковой двери в парадной №6.

4. Закупка собственного контейнера под крупногабаритный мусор.
5. Ограждение детской площадки «живой изгородью».

6. Замена входной двери в парадный №4, дверь в паркинг
7. Комплекс работ по установки, переустановки МАФов на дет.площадке.
8. Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, в случае выхода их из строя в процессе эксплуатации (замена отдельных деталей лифтов, насосных станций и других специальных технических средств)

9. Ремонт и приобретение расходных товарно-материальных ценностей для инженерного оборудования и сетей, промывка теплообменников, тепло потребляющих систем, систем водоснабжения и водоотведения, восстановление теплоизоляции, поверка, при необходимости замена, установка приборов коммерческого учета и технического контроля.

10. Ремонт МОП и лестничных клеток, утепление и замена стекол и дверей в МОП.

11. Ремонт и по необходимости замена системы доступа во входных группах и черных лестницах.

12. Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов, ремонт и окраска фасадов.

13. Вентиляция: Замена и восстановление работоспособности внутридомовой 
системы вентиляции, включая собственно вентиляторы и их электроприводы и элементы систем управления.

14. Закупка ТМЦ в части (светильников, зеркал, обшивка лифтов и холлов)

15. Установка и обслуживание систем водоподготовки ХВС И ГВС, а также выполнение программы производственного контроля

16. Обслуживание и при необходимости дооборудование системы индивидуальных приборов учета тепла.

17. Дооборудование и ремонт СКУД и видеонаблюдения.

18. Проведение работ по подготовке дома к отопительному сезону (замена манометров, термометров).

19. Внешнее благоустройство придомовой территории, подсыпка грунта, ремонт и устройство дренажа, посев и полив высадка зеленых насаждений.

20. Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников. 

21. Фундаменты: устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостке и входов в подвалы.

22. Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, в случае выхода их из строя в процессе эксплуатации (замена отдельных деталей лифтов, насосных станций и других специальных технических средств)

23. Ремонт и приобретение расходных товарно-материальных ценностей для инженерного оборудования и сетей, промывка теплообменников, тепло потребляющих систем, систем водоснабжения и водоотведения, восстановление теплоизоляции, поверка, при необходимости замена, установка приборов коммерческого учета и технического контроля.

24. Косметический ремонт и инъектирование подземного паркинга.
25. Ремонт черной лестницы в парадной №2.
