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· СУММА ДОЛГА по всем ЖКУ от   переданных помещений собственникам на начало 2025 года: 1 280 988,62
· СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по всем ЖКУ (включая свет, вода, отопление) на переданные помещения собственникам за 2025год: 12 600 352,26
· СУММА ОПЛАТЫ по всем ЖКУ (включая свет, вода, отопление) от переданных помещений собственникам за 2025 год: 12 099 561,40
· СУММА ДОЛГА по всем ЖКУ на переданные помещения собственникам на конец 2025 года: 1 781 779,48
· ОПЛАЧЕНО Управляющей компанией по всем статьям ЖКУ в 2025 году: 12 232 751,41 руб.

Обеспечение жизнедеятельности дома
Основной задачей управляющей компании «Континент» является обслуживание многоквартирного дома: содержание общедомового имущества и оборудования, поддержание надлежащего технического и санитарного состояния ЖК «Премьер Палас» и придомовой территории. Помимо этого, в наши функции входит обеспечение безопасности жильцов, уборка территории, вывоз мусора. Для выполнения перечисленных задач управляющая компания заключает договора на оказания услуг, выполнение работ с различными подрядными организациями, а также нанимает штат квалифицированных специалистов для реализации поставленных целей, а именно:  

· Шулепова Валентина Михайловна– управляющий ЖК «Премьер Палас» ежедневно (кроме выходных и официально установленных праздничных дней), с понедельника по пятницу, взаимодействует с собственниками помещений по решению текущих вопросов и ведет прием обращений от жильцов по улучшению качества проживания в ЖК, принимая во внимание пожелания и просьбы, а также отвечает на запросы, размещенные жильцами на портале администрации Петроградского района и Санкт-Петербурга («Наш Санкт-Петербург»), в государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства (ГИС ЖКХ).
Ежедневно выполняет обход по ЖК «Премьер Палас» для визуального осмотра корпусов и прилегающей придомовой территории на предмет выявления наличия проблем и предупреждения возникновения аварийных или других ситуаций, связанных с надлежащим содержанием и ремонтом общего имущества МКД.
Обеспечивает надлежащую жизнедеятельность всех сервисов, что способствует поддержанию максимального комфорта на домах. 
· Представляет интересы управляющей компании перед физическими и юридическими лицами, административными и контрольно-надзорными органами в объеме, необходимом для обеспечения надлежащей технической эксплуатации вверенного объекта жилой недвижимости в соответствии с требованиями законодательных и иных нормативно-правовых и технических актов Российской Федерации в области жилищно-коммунального хозяйства. Ведет соответствующие переговоры и переписку, осуществляет контроль за надлежащим исполнением подрядными юридическими и физическими лицами их договорных обязательств (энергоснабжающими организациями, организациями, осуществляющими вывоз отходов и пр.) Осуществляет координацию и контроль работы сотрудников управляющей компании.

· Ермолова Анна Валерьевна– паспортист ЖК «Премьер Палас», чьей основной функцией является посредничество между жильцами МКД и территориальным отделом УФМС посредством передачи документов. Паспортист осуществляет прием необходимых документов от граждан для регистрации и снятия с регистрационного учета по месту пребывания и месту жительства, подготовку и передачу документов в органы регистрационного учета, создает и хранит поквартирные карточки регистрации по месту жительства, оформляет учет военнообязанных и допризывников, подготавливает справки установленной формы (формы 7, 9 и 12) для выдачи их жильцам МКД. 
Вносит данные по зарегистрированным гражданам в “Кварта-С”.
Часы приема: вторник с 14:00 до 18:00, пятница с 14:00 до 17:30 (Строго по предварительной записи),
контактный телефон +7-931-371-31-79, 
эл.почта:  eav@kontinent.spb.ru

· Лысенко Анастасия Александровна - бухгалтер управляющей компании находится в офисе на ул. Глухая Зеленина, д. 2. Ведёт прием жильцов, а также ежемесячно производит начисление коммунальных платежей, отвечает на телефонные обращения и электронные письма. Производит внесение выписок по оплатам от жильцов, формирует по запросу акты сверки взаиморасчетов, выдает справки о текущей задолженности. 
Часы приёма: понедельник 17:30- 20:00, вторник 9:30- 12:30, четверг 14:00 до 16:30
контактный телефон (812) 438-20-98,
эл.почта:   laa@kontinent.spb.ru

· Руководитель управляющей компании «Континент» Вахитова Оксана Александровна и главный инженер Безродин Александр Николаевич.
По необходимости ведут прием на объекте совместно с сотрудниками управляющей компании решают вопросы, возникающие у собственников помещений, членов Совета дома.

· В управляющей компании работают: 2 сантехника, 1 электрик и 1 плотник, которые ежедневно проводят контроль за работой общедомового оборудования (ГРЩ, ИТП, насосных станций и узлов учета тепловой энергии и пр.), а также производят его плановые и аварийные ремонтные работы. Сантехники управляющей компании следит за работой и исправностью систем тепло- и водоснабжения, совершают плановые обходы и регламентные работы, направленные на предупреждение возникновения аварийных ситуаций.
Основной обязанностью электриков является контроль за техническим состоянием электросетей и своевременное устранение неполадок в ее функционировании. По необходимости производится замена элементов систем освещения и осуществляется плановый переход на использование светодиодных светильников в МОП. Плотником выполняются работы по восстановлению стен, подвесных потолков, регулировке доводчиков дверей, ручек дверей и окон, а также все аварийно-восстановительные работы всего общедомового имущества.
Технический персонал управляющей компании также выполняет работы обслуживанию и ремонту общедомового оборудования и имущества по заявкам, поступающим в диспетчерскую от собственников помещений. Заявки вносятся в журнал с присвоением индивидуального номера, а их отработка также фиксируется в журнале. 

· В решении вопросов, связанных с обслуживанием ЖК, также участвуют: инженер по слаботочным системам Макеев Андрей Сергеевич, главный энергетик Яковлев Сергей Александрович и инженер по ОВиК Яблонский Эдуард Генрихович. Они отвечают на все технические вопросы по дому, предоставляют техническую документацию на квартиры, контролируя работоспособность систем электроснабжения, водоснабжения и отопления, слаботочных систем, а также систем пожарной безопасности (сигнализации, водопровода и вентиляции).

· Сотрудники контрольно-диспетчерской службы (3 человека) круглосуточно принимают заявки от жильцов и фиксируют их в соответствующем журнале, с указанием номера квартиры, времени и причины обращения, после чего незамедлительно доводят до сведения соответствующих служб (сантехников, электрика, плотника и пр.), а в случае аварийной ситуации в вечернее, ночное время или в выходной день вызывают соответствующие аварийные службы.
Осуществляют контроль над работой установленных на объекте приборов охранно-пожарной сигнализации, в случае сигнала тревоги вызывают сотрудников МЧС, докладывают непосредственному руководителю и управляющему ЖК.
Ведут контроль и учет за выдачей ключей от технических помещений с записью в журнале.
Круглосуточно контролируют въезд на территорию ЖК и на набережную со стороны ул. Ждановская, принимая заявки на въезд от собственников помещений.
Контролируют системы видеонаблюдения, сообщая о выявленных нарушения правил проживания управляющему объекта и охране ЖК.

· Частное охранное предприятие ООО «ОП «АТОН» круглосуточно контролирует въезд в ЖК с ул. Красного Курсанта и на верхний двор, принимая заявки на въезд от собственников помещений. Также задачей ООО «ОП «АТОН» является контроль за соблюдением правил проживания (в том числе по выносу мусора, проведению шумных работ и парковке) для чего круглосуточно производится патрулирование территории ЖК (включая места общего пользования и паркинги).
· Менеджером клининговой компании ИП Шпунюк А.Н. обеспечивается надлежащее санитарное состояние и чистота, как придомовой территории (включая проезжую часть, детские площадки и контейнерную площадку), так и мест общего пользования, включая лестничные клетки, черные лестницы, переходные балконы, кровли и прочее. В зимний период данная компания производит ручную и механизированную уборка снега с регулярным его вывозом с территории ЖК на плавильные станции.







Договоры между УК с обслуживающими организациями:
· Договор на обслуживание, техническое освидетельствование и страхование лифтов;
· Договор на аварийное обслуживание
· Договор на дератизацию и дезинсекцию
· Договор на уборку МОП и придомовой территории 
· На обслуживание системы противопожарной защиты;
· Обслуживание переговорно-запирающих устройств; 
· Обслуживание систем видеонаблюдения
· Обслуживание систем диспетчеризации;
· Обслуживание ИТП, УУТЭ и насосные станции;
· Договор на обслуживание индивидуальных счетчиков тепла;
· Договоры на обучение ответственных за исправное состояние и безопасную эксплуатацию электроустановок и теплового хозяйства;
· Договор на оказание услуг по контрольно-диспетчерскому обслуживанию;
· Договор на аренду и обслуживание ковров в лифтовых холлах первых этажей;
· Договора на поставки (электроматериалов, сантехнических материалов, строительный инструмент, и мелкие ТМЦ);
· Ресурсные договоры (тепло, вода, электричество);
· Договор на ведение бухгалтерской деятельности;
· Договоры на предоставление услуг по телевидению и радиовещанию.
· Договор с РОСОХРАНОЙ группа быстрого реагирования.










Отчет по претензионной работе за 2025 год.
Уведомления: 58
Судебная работа:

Иски:

Подано: 2 на сумму 102 864,28 руб. 

Вынесено: 1 на сумму 58 719, 67 руб. 

Приказы:

Подано:9 на сумму 478 797,85 руб.

Вынесено: 5 на сумму 244 278,52 руб. 

Оплачено добровольно после обращения в суд: 1 на сумму 27 738, 52 руб. 

Судебные приставы:

Взыскано: 61 675,30 руб.

             Итого: 89 413.82 руб.






Отчет по привлечению дополнительных средств за 2025 год.

Поступило от провайдеров за период 2025г. в ЖК «Премьер Палас» в целом:
	
	

	Поступило от провайдеров за период "2025г"

	Наименование
	Сумма

	ООО "СкайНэт"
	2500,00

	в т.ч.
	 

	П50
	2500,00

	ООО "ЕТелеком"
	54756,00

	в т.ч.
	 

	П50
	54756,00

	Ж43
	7992,00

	ИТОГО:
	54756,00



На ЖК «Премьер Палас» были проведены мероприятия 
· ООО Фестиваль Праздников на сумму: 85140,00 руб. Оплата за орг. праздника "Масленица звонкая" 01.03.25 по счёту №6 от 12.02.25г.	
· ООО Фестиваль Праздников на сумму 94985,00 руб. Организация детского новогоднего праздника во дворе по счёту №37 от 07.11.25г.









Прейскурант тарифов и цен на услуги по содержанию общего имущества с 01.01.2025 по 30.06.2025 г.
	 
	Наименование
	Ед. измерения
 (в месяц)
	Тарифы жилые   помещения
	[bookmark: _GoBack]Тарифы нежилые помещения

	 
	Содержание и ремонт жилого помещения 
	руб./кв.м.
	47.59
	44.77

	1
	Содержание общего имущества многоквартирного дома 
	руб./кв.м.
	13.02
	13.02

	2
	Текущий ремонт общего имущества 
	руб./кв.м.
	7.35
	7.35

	3
	Санитарное содержание придомовой территории
	руб./кв.м.
	2.73
	2.73

	4
	Обслуживание системы видеонаблюдения
	руб./кв.м.
	0.22
	0.22

	5
	Обслуживание системы диспетчеризации
	руб./кв.м.
	0.49
	0.49

	6
	Обслуживание ПЗУ
	руб./кв.м.
	0.53
	0.53

	7
	Обслуживание АППЗ 
	руб./кв.м.
	0.22
	0.22

	8
	Обслуживание лифтов
	руб./кв.м.
	2.58
	0.00

	9
	Управление МКД
	руб./кв.м.
	7.00
	7.00

	10
	Контрольно-диспетчерская служба 
	руб./кв.м.
	3.63
	3.63

	11
	Обслуживание инженерных систем
	руб./кв.м.
	1.24
	1.24

	12
	Служба регистрационного учета
	руб./кв.м.
	0.24
	0.00

	13
	Охрана объекта
	руб./кв.м.
	8.34
	8.34


Прейскурант тарифов и цен на услуги по содержанию общего имущества с 01.07.2025 по 31.12.2025 г.
	 
	Наименование
	Ед. измерения
 (в месяц)
	Тарифы      жилые   помещения
	Тарифы нежилые помещения

	 
	Содержание и ремонт жилого помещения 
	руб./кв.м.
	51.50
	46.18

	1
	Содержание общего имущества многоквартирного дома 
	руб./кв.м.
	13.02
	13.02

	2
	Текущий ремонт общего имущества 
	руб./кв.м.
	8.33
	8.33

	3
	Санитарное содержание придомовой территории
	руб./кв.м.
	3.16
	3.16

	4
	Обслуживание системы видеонаблюдения
	руб./кв.м.
	0.22
	0.22

	5
	Обслуживание системы диспетчеризации
	руб./кв.м.
	0.49
	0.49

	6
	Обслуживание ПЗУ
	руб./кв.м.
	0.53
	0.53

	7
	Обслуживание АППЗ 
	руб./кв.м.
	0.22
	0.22

	8
	Обслуживание лифтов
	руб./кв.м.
	5.08
	0.00

	9
	Управление МКД
	руб./кв.м.
	7.00
	7.00

	10
	Контрольно-диспетчерская служба 
	руб./кв.м.
	3.63
	3.63

	11
	Обслуживание инженерных систем
	руб./кв.м.
	1.24
	1.24

	12
	Служба регистрационного учета
	руб./кв.м.
	0.24
	0.00

	13
	Охрана объекта
	руб./кв.м.
	8.34
	8.34





Отчет по текущему ремонту за 2025 год.

· СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по текущему ремонту за 2025 года собственникам помещений: 1 015 356,66 руб.
· ОПЛАЧЕНО сторонним организациям по текущему ремонту за 2025 год: 621 739,99 руб. 

Перечень выполненных работ за 2025 год.

1. ИП Архипов Д. В. выполнил работы по замене неисправного осветительного оборудования на сумму: 13089,80 руб.

2. У компании «Петрович СТД» приобретены материалы для производства работ: пена монтажная, грунт-эмаль по ржавчине, шпаклёвка, валики, плиты к подвесному потолку, грунтовка, декоративная штукатурка и т.д. на сумму: 68693.48 руб.
3. У компании «ПК» закуплена батарея UPS на сумму: 350,30 руб.

4. Для обеспечения нормального функционирования электрических сетей у ТД Электротехмонтаж были закуплены лампы светодиодные, светильники выключатели автоматические, патроны, провод силовой, хомут, клеммы, евровилка, розетки, набор ключей и пр. Итоговая сумма составила- 133657.20 руб.

5. ИП Надыршин А.И. произвел промывку теплообменников систем ГВС гидродинамическим способом на сумму: 3450,00 руб.

6. У ИП Бабкин В.В. приобретена соль техническая на сумму: 44233,24 руб.

7. У ИП Кулик А.И. были приобретены редуктор привода дверей кабины лифта и работы по его замене, приобретены приставки -10 шт., выполнены работы по замене редуктора привода, произведены работы по выставлению штихмасса кабины и противовеса на сумму: 290261,35 руб.

8. Компанией «ВсеИнструменты» приобретены ТМЦ на сумму: 2257,36руб.

9. У компании «Арома-Клининг» закуплено средство для металла с защитным эффектом для полировке лифтов: 1612,30 руб.

10. Для ремонта тартанового покрытия детских площадок закуплены наборы «Сделай сам» (резиновая крошка, клей, пигмент) у компании Плиттекс на сумму 32000,00руб.

11. Компанией Русватер произведен отбор проб и анализ воды «Комплекс ХВС» (21 показатель) + бактериологический анализ (4 показателя) для формирования КП на систему водоподготовки.

12. Компанией Техно-Вид произведено обследование системы вентиляции с предоставлением документации. Сумма выполненных работ составила: 15000,00руб.

13. В ООО «ТК Олимп» приобретён песок для песочниц на сумму: 886,05руб.

14. У компании ЧИП и ДИП приобретены патроны G13 для ламп Т8 на сумму: 587,26 руб.


Дополнительный перечень работ по текущему ремонту и содержанию МКД за 2025 год.

За прошедший год были выполнены работы по заявкам: 
· Сантехниками- 43шт.
· Аварийной службой лифтового оборудования- 44шт.
· Электриками- 18шт.
· Плотниками- 35шт.
· Служба клининга- 32шт.
· Компания Сайлекс выполнила-36шт.
· УК- 8шт.
· Пожарные системы-0шт.


Следующий перечень выполненных работ за 2025 год.

Закуплено следующее оборудование и электроматериалы:
· Светотехнического оборудование (светодиодные и светильники для технических помещений и этажей)
· Источники света (светодиодные)
· Кабельно-проводниковая продукция
· Комплектующие для ремонта и монтажа светотехнического оборудования, вводно-распределительных устройств, щитов распределительных, щитов силовых и ГРЩ.
· Расходный электромонтажный материал.
Закуплены следующие материалы для сантехнических работ: трубы, фильтры, фитинги, уголки, шаровые краны, тройники, муфты и пр.
Закуплены следующие материалы для общестроительных работ: цилиндры замков, доводчики, герметики, потолочные плитки, декоративная штукатурка, шпаклевки, краски, эмали, кисти, шпателя.
              Произведены следующие виды работ:
· Замена не исправного светотехнического оборудования МОП на светодиодные светильники типа ДВО 32Вт, ДБП 15Вт – 40шт.
· Замена перегоревших ламп освещения типа (Led 10Вт E27) и других комплектующих элементов светотехнического оборудования (подвалы, технические этажи и помещения, МОП, подземный паркинг, прилегающая территория «наружное освещение») -50шт.
· Проведение комплекса испытаний и измерений электрических сетей (замеры сопротивления изоляции проводов и кабелей, заземляющих устройств, измерение полного сопротивления и тока короткого замыкания петли «фаза-ноль»). 
· Проведение тепловизионного обследования электрооборудования в ГРЩ. 
· Выполнение годового плана-графика планово-предупредительных работ и технического обслуживания электрооборудования и электросетей.
· Протяжка болтовых и винтовых контактных соединений. 
· Уборка помещений ГРЩ и устранения загрязнений электрощитов.
· Выполнение работ по заявкам связанные с ремонтом, эксплуатацией и электромонтажом электросетей и электрооборудования жилых и коммерческих помещений. 
· Выполнение совместных работ в ГРЩ и ЩРЭ с сетевыми и инспектирующими организациями ПАО «Ленэнерго» и АО «Петербургская сбытовая компания».
· Выполнены работы по замене мотор-редуктора на двери кабины грузового лифта 3 парадной (1169/598).
· Выполнены работы по выставлению штрихмас кабины лифта и противовеса, выравниванию направляющих кабины и противовеса, выставлению разворота кабины и противовеса, протяжке болтовых соединений кабины и противовеса, выставлению кронштейнов кабины и противовеса, регулировке поясов кабины и противовеса, выравниванию каркаса купе кабины и противовеса, зачистке стыков направляющих кабины, шлифовке направляющих кабины, выравниванию подлебедочного стола и лебедки грузового лифта 1 парадной (1173/602).
· Выполнены работы по выставлению штрихмас кабины лифта и противовеса, выравниванию направляющих кабины и противовеса, выставлению разворота кабины и противовеса, протяжке болтовых соединений кабины и противовеса, выставлению кронштейнов кабины и противовеса, регулировке поясов кабины и противовеса, выравниванию каркаса купе кабины и противовеса, зачистке стыков направляющих кабины, шлифовке направляющих кабины, выравниванию подлебедочного стола и лебедки грузового лифта 2 парадной (1171/600).
· Выполнены работы по выставлению штрихмас кабины лифта и противовеса, выравниванию направляющих кабины и противовеса, выставлению разворота кабины и противовеса, протяжке болтовых соединений кабины и противовеса, выставлению кронштейнов кабины  и противовеса, регулировке поясов кабины и противовеса, выравниванию каркаса купе кабины и противовеса, зачистке стыков направляющих кабины, шлифовке направляющих кабины, выравниванию подлебедочного стола и лебедки пассажирского лифта 1 парадной(1172/601).
· Выполнены работы по выставлению штрихмас кабины лифта и противовеса, выравниванию направляющих кабины и противовеса, выставлению разворота кабины и противовеса, протяжке болтовых соединений кабины и противовеса, выставлению кронштейнов кабины  и противовеса, регулировке поясов кабины и противовеса, выравниванию каркаса купе кабины и противовеса, зачистке стыков направляющих кабины, шлифовке направляющих кабины, выравниванию подлебедочного стола и лебедки пассажирского лифта 1 парадной(1170/599).
· Выполнены работы по выставлению штрихмас кабины лифта и противовеса, выравниванию направляющих кабины и противовеса, выставлению разворота кабины и противовеса, протяжке болтовых соединений кабины и противовеса, выставлению кронштейнов кабины и противовеса, регулировке поясов кабины и противовеса, выравниванию каркаса купе кабины и противовеса, зачистке стыков направляющих кабины, шлифовке направляющих кабины, выравниванию подлебедочного стола и лебедки грузового лифта 3 парадной (1169/598).
· Выполнены работы по замене мотор-редуктора в сборе на привод дверей кабины пассажирского лифта 1 парадной (1172/601).
· Выполнены работы по замене роликов дверей кабины, дверей шахты грузового лифта 3 парадной (1169/598).
· Произведена замена доп.контактов в количестве 10шт. на лифтах 1 парадной(1172/601, 1173/602).
· Произведены работы по восстановлению потолка лифтового холла 1 этажа 1 парадной;
· Выполнены работы по восстановлению потолка (грунтовка, шпаклёвка, покраска) 1 этажа 3 парадной;
· Произведен частичный ремонт отделочного слоя «короед» на незадымляемых лестницах парадных 1, 3.
· Выполнена замена трубы ППР на техническом этаже Ду 40(10 метров) с монтажом кранов над 1 парадной.
· Выполнен ремонт редукторов в коллекторах парадной №1. 
· Озеленение.
· Окраска скамеек – 5 шт.
· Окраска полусфер – 23 шт.
· Восстановление стоп-линий перед воротами около 1 и 3 парадных.
· Регулировка окон ПВХ, замена ручек (15 шт.)
· Ремонт и регулировка ручек на вторых входных дверях.
· Монтаж новогодних ёлок, елочных гирлянд (подготовка к Новому году).
· Проведение праздников (Новый год, Масленница).



Перечень ежегодных работ на 2026 год.


	Номер
	Наименование работ
	Объемы
	Период

	1.
	Содержание земельного участка и общего имущества. Текущий ремонт.

	1.1
	Содержание общего имущества в многоквартирном доме:

	1.1.1
	Уборка МОП (вестибюли, лифтовые и квартирные холлы, лестницы и лестничные марши, переходные балконы) 
	в полном объеме
(1948,6 м2)
	ежедневно (кроме выходных дней) 

	1.1.2
	Влажная протирка пыли с подоконников, отопительных приборов, дверей, пожарных шкафов, стен, перил и ограждений
	жилой дом
	1 раз в неделю

	1.1.3
	Мытье полов 1 и 3 этажи МОП
	в полном объеме (86,2 м2)
	ежедневно (кроме выходных дней)

	1.1.4
	Мытье окон МОП
	парадные 1-3 
(27 шт.)
	2 раза в год

	1.1.5
	Мытье полов с 1 по 11 этаж МОП (том числе переходные балконы)
	в полном объеме (1862,4 м2)
	1 раз в неделю

	1.1.6
	Вывоз и обезвреживание ТБО, КГМ 
	жилой дом
	ежедневно

	1.1.7
	Аварийное обслуживание
	жилой дом
	постоянно

	1.1.8
	Подготовка к сезонной эксплуатации
	жилой дом
	2 раза в год

	1.1.9
	Дератизация
	жилой дом
	согласно договору            

	1.2
	Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме

	1.2.1
	Техническое обслуживание
	жилой дом
	согласно графику ППР

	1.2.2
	Системы центрального отопления:
	
	
	

	1.2.2.1
	Настройка запорной арматуры на системе ЦО
	в полном объеме
	ежегодно

	1.2.2.2
	Промывка системы теплоснабжения с опрессовкой
	в полном объеме
	ежегодно

	1.2.3
	Системы холодного водоснабжения

	1.2.3.1
	Настройка повысительных станций ХВС
	в полном объеме
	по необходимости

	1.2.3.2
	Промывка общедомовых фильтров ХВС
	в полном объеме
	ежегодно

	1.2.3.3
	Ревизия обратных клапанов водомерного узла
	в полном объеме
	ежегодно

	1.2.3.4
	Промывка стояков, лежаков ГВС, ХВС 
	в полном объеме
	ежеквартально

	1.2.4
	Канализация

	1.2.4.1
	Прочистка и промывка ливневой и дренажной канализации
	в полном объеме
	ежеквартально

	1.2.4.2
	Прочистка и промывка хозяйственно-бытовой канализации
	в полном объеме
	ежеквартально

	1.2.5
	Система электроснабжения, освещение помещений МОП и земельного участка

	1.2.5.1
	Обслуживание этажных электрощитов
	парадные 1-3
(30 шт.)
	согласно графику ППР

	1.2.5.2
	Ремонт светильников МОП
	по мере выхода из строя
	по необходимости

	1.2.5.3
	Замена электроламп
	по мере выхода из строя
	по необходимости

	1.2.5.4
	Постепенная замена существующих светильников и ламп на энергосберегающие
	
	
	постоянно

	1.2.6
	Проверка работоспособности систем вентиляции
	жилой дом
	постоянно

	1.2.7
	Очистка цокольной части здания 
	жилой дом
	в летний период

	1.2.8
	Замена стеклопакетов дверей и окон
	по необходимости
	по необходимости

	1.3
	Уборка и санитарная очистка земельного участка

	1.3.1
	Подсыпка грунта, высадка зеленых насаждений, установка и ремонт поврежденных секций ограждений, покраска ворот, калиток, скамеек.
	по необходимости
	по необходимости

	1.3.2
	Подметание земельного участка в летний период
	в полном объеме
	ежедневно

	1.3.3
	Очистка территории от снега
	в полном объеме
	в зимний период

	1.3.4
	Уборка мусора с газонов
	в полном объеме
	ежедневно

	1.3.5
	Уборка мусора на контейнерной площадке
	в полном объеме
	ежедневно

	1.3.6
	Полив тротуаров
	в полном объеме
	по необходимости
в соответствии с сезоном

	1.3.7
	Полив газонов
	в полном объеме
	по необходимости
в соответствии с сезоном

	1.3.8
	Стрижка газонов
	в полном объеме
	по необходимости
в соответствии с сезоном

	

	2.
	Техническое обслуживание (содержание и ремонт) инженерных систем:

	2.1
	Узлы учета тепловой энергии

	2.1.1
	Обслуживание модема на коммерческих узлах учета тепловой энергии (КУУТЭ)
	1 компл.
	постоянно

	2.1.2
	Промыв электромагнитных преобразователей расхода (ПРЭМ)
	3 шт.
	ежегодно

	2.1.3
	Настройка автоматики
	1 узла
	постоянно

	2.1.4
	Обслуживание вентиляции помещения
	1 ИТП
	ежегодно

	2.2
	Повысительные насосы

	2.2.1
	Техобслуживание насосных станций
	1 шт.
	в течение года

	2.3
	Диспетчерские системы

	2.3.1
	Проверка работоспособности и обслуживание КТСД «Кристалл»
	в полном объеме
	постоянно

	2.3.2
	Прием и исполнение заявок от населения
	в полном объеме
	постоянно

	2.3.3
	Заявки сантехнической службы
	в полном объеме
	постоянно

	2.3.4
	Заявки электротехнической службы
	в полном объеме
	постоянно

	2.3.5
	Плотницкие работы
	в полном объеме
	постоянно

	2.4
	СКУД

	2.4.1
	Монтаж БВД, блоков управления, доводчиков
	жилой дом
	постоянно

	2.4.2
	Регулировка и настройка оборудования
	жилой дом
	постоянно

	2.4.3
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	жилой дом
	постоянно

	2.5
	Тепловые пункты

	2.5.1
	Ремонт и промывка теплообменников ЦО
	4 шт.
	ежегодно, согласно графику

	2.5.2
	Промывка фильтров
	2 шт.
	ежегодно, согласно графику

	2.5.3
	Промывка, опрессовка трубопроводов, запорной арматуры в ИТП
	в полном объеме
	ежегодно, согласно графику

	2.5.4
	Поверка манометров, термометров
	12 шт.
	ежегодно, согласно графику

	2.5.5
	Обслуживание вытяжной вентиляции
	1 ИТП
	ежегодно, согласно графику

	2.6
	Охранно-пожарные системы технических помещений

	2.6.1
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	ИТП, ГРЩ, офисы
	постоянно

	2.7
	Лифты

	2.7.1
	Техническое освидетельствование
	6 лифтов
	ежегодно, согласно графику

	2.7.2
	Страхование лифтов
	6 лифтов
	согласно договору

	2.7.3
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	6 лифтов
	согласно договору

	2.8
	Радио

	2.8.1
	Контроль за размещением оборудования
	жилой дом
	постоянно

	2.9
	Телетрансляция

	2.9.1
	Контроль за размещением оборудования
	жилой дом
	постоянно

	2.9.2
	Контроль за подключением абонентов к домовой сети
	жилой дом
	постоянно

	2.10
	Автоматика ворот

	2.10.1
	Обслуживание ворот
	1 шт.
	постоянно

	2.10.2
	Обслуживание калиток
	3 шт.
	постоянно

	2.10.3
	Обслуживание шлагбаума
	3 шт.
	постоянно

	

	3.
	Коммунальные услуги

	3.1
	Холодное водоснабжение
	жилой дом
	постоянно

	3.2
	Горячее водоснабжение
	жилой дом
	постоянно

	3.3
	Отопление
	жилой дом
	в соответствии с Распоряжениями Правительства Санкт-Петербурга

	3.4
	Электроснабжение МОП
	жилой дом
	постоянно

	

	4.
	Административно-хозяйственные услуги

	4.1
	Управление многоквартирным домом

	4.1.1
	Решение вопросов с застройщиком, в том числе по устранению замечаний по фасаду здания, дворовой территории, паркингу, инженерным системам, замечаний дольщиков
	жилой дом
	постоянно

	4.1.2
	Заключение договоров и контроль их исполнения, в том числе договоров на поставку электроэнергии, теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения, вывоза твердых бытовых отходов, крупногабаритного мусора
	жилой дом
	постоянно

	4.1.3
	Организация проведения общих собраний, оформление документации
	жилой дом
	ежегодно

	4.1.4
	Работа с контрагентами и поставщиками коммунальных услуг, взаимодействие с государственными органами, в том числе претензионная работа
	жилой дом
	постоянно

	

	4.2
	Административно-хозяйственные расходы

	4.2.1
	Почтовые
	по необходимости 
	в течении года

	4.2.2
	Услуги телефонной связи
	круглосуточная телефонная связь 
	постоянно

	4.2.3
	Средства компьютерной связи и информационные технологии
	по необходимости
	в течении года

	4.2.4
	Обслуживание и содержание оргтехники, расходные материалы и оборудование
	по необходимости
	в течении года

	4.2.5
	Транспортные
	по необходимости
	в течении года

	4.2.6
	Консультационные и информационные
	по необходимости
	в течении года

	4.2.7
	Канцелярские
	по необходимости
	в течении года

	4.2.8
	Обучение персонала
	по необходимости
	в течении года

	4.2.9
	Типографские
	по необходимости
	в течении года

	4.2.10
	Содержание персонала
	по необходимости
	в течении года

	

	4.3
	Диспетчерская служба

	4.3.1
	Круглосуточный прием заявок от владельцев по неисправностям, распределение по службам, контроль их выполнения
	жилой дом
	постоянно

	

	4.4
	Охранная служба многоквартирного дома

	4.4.1
	Контроль за состоянием общего имущества с использованием средств связи и иных средств
	жилой дом
	постоянно

	4.4.2
	Выявление действий, направленных на причинение вреда и ущерба общему имуществу, видеофиксация при наличии технической возможности.
	жилой дом
	постоянно

	4.4.3
	В случае обнаружения явных признаков возгорания немедленное оповещение специальных служб
	жилой дом
	постоянно










Помимо работ, указанных в таблице, запланированы следующие работы на 2026 год: 
· Восстановление коридора 1 этажа 1 парадной;
· Частичный ремонт отделочного слоя «короед» на незадымляемых лестницах парадных 1, 2, 3.
·  Замена стояка ХВС с присоединением в коллекторах 1, 2, 3 парадная (с 1 по 11 этаж).
· Выполнение работ по прочистке надставных элементов водоприёмных воронок кровли 1, 2, 3 парадной.
· Выполнение ремонта воронки на площадке входа на технический этаж 3 парадной (2 этаж).
· Аварийно-восстановительные работы на лежаках ХВС технического этажа с монтажом. 
· Восстановление керамогранита на переходных балконах парадных.
· Восстановление гранитной плитки на фасаде здания.
· Ямочный ремонт асфальтового покрытия.
· Ремонт и восстановление светильников на незадымляемых лестницах.
· Ремонт и восстановление потолка, стен незадымляемой лестницы 2 парадной после протечек с кровли.
· Установка козырьков над входными группами 1 и 3 парадных (при положительном решении ОСС).
· Установка системы водоподготовки (при положительном решении ОСС).
· Выполнение работ по выставлению штрихмас кабины лифта и противовеса, выравниванию направляющих кабины и противовеса, выставлению разворота кабины и противовеса, протяжке болтовых соединений кабины и противовеса, выставлению кронштейнов кабины и противовеса, регулировке поясов кабины и противовеса, выравниванию каркаса купе кабины и противовеса, зачистке стыков направляющих кабины, шлифовке направляющих кабины, выравниванию подлебедочного стола и лебедки пассажирского лифта парадной № 3(1168/597).
· Промывка теплообменников.
· Замывка канализационных колодцев.
· Замена стояка ХВС с подсоединением в коллекторах 1, 2, 3 парадная.
· Окраска участка забора по периметру здания.
· Восстановление разметки (стоп-линии перед воротами).
· Окраска полусфер, скамеек, урн.
· Производство работ по подготовке дома к отопительному сезону.
· Выполнение работ по благоустройству территории: подсыпка грунта, посев, полив и высадка декоративных растений.
· Подготовка парадных к празднованию Нового года (монтаж ёлок и елочных гирлянд).

