
Отчет 

Управляющей Компании «Континент-4» 

по адресу: ул. Орджоникидзе, д.52 

о проделанной работе за период: 

  2019 год 



СУММА ДОЛГА по всем ЖКУ на все помещения на начало 2019 года: 17 331 700,3 
           СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по всем ЖКУ на все помещения на конец 2019 года: 84 711 141,02 

      СУММА ОПЛАТЫ от владельцев помещений по всем ЖКУ на конец 2019 года: 81 890 516,57 
ОПЛАЧЕНО Управляющей компанией по всем статьям ЖКУ: 87 576 283,49 

Обеспечение жизнедеятельности дома и договорные отношения за 2019 год: 

• Для комфортного проживания и решения всех текущих вопросов в ЖК «Звездный» управляющая объектом ежедневно в рабочее время,
ведет прием заявок от владельцев, принимает во внимание все просьбы и пожелания жильцов, отвечает на запросы, размещенные 
владельцами на портале администрации Московского района. 

• Бухгалтер вашего дома – Трифонова Юлия, она ведет начисление коммунальных платежей, отвечает на вопросы владельцев по телефону
и по электронной почте в течение всей рабочей недели (телефоны указаны в платежных квитанциях).. 

• Инженерно-технический персонал (главный инженер, специалист по слаботочным системам, специалист по теплу и водоотведению)
решает текущие вопросы, возникающие у обслуживающего персонала и жильцов, каждую среду. Ведут постоянный контроль за
работой общедомового оборудования: ГРЩ, ИТП, насосных станций и узлов учета тепловой энергии. 

• Два сотрудника контрольно-диспетчерской службы круглосуточно работают на территории ЖК, принимают заявки жильцов,
осуществляют обход территории и парадных, фиксируют нарушения общего порядка. (ознакомиться с должностной инструкцией 
можно в офисе УК).  

• Технический персонал УК, кроме своей основной работы, постоянно проводит осмотры лестниц, подвалов, технических этажей и кровли.
• Менеджером клининговой компании ведется постоянный контроль уборки МОП, прилегающей территории, газонов и контейнерной

площадки. Все контактные телефоны для жалоб и предложений вывешены на информационных стендах.
• Сотрудник паспортного стола еженедельно по вторникам и пятницам ведет прием владельцев в офисе УК, оказывает услуги по

регистрации, выдачи необходимых справок по месту требования.
• По просьбам владельцев на комплексе работает юридическая служба, которая дает владельцам ответы на возникающие у них вопросы.

• Постоянно ведется работа по замене старых осветительных приборов на энергосберегающие.
• Отработаны 673 заявок от владельцев по сантехнике и электрике.
• Выполнены в срок работы по подготовке дома к отопительному сезону, а именно: утеплены подвалы, увеличено количество пластин в

теплоносители, промыты теплообменники. 
• Разбитые и перегоревшие светильники заменены на новые.
• Установлены дополнительные камеры видеонаблюдения по периметру дома и на черных лестницах.



•  Проведены работы по утеплению проема в арке 3 парадная. 
• Установка домика на контейнерной площадке. 
• Проведены работы по окраске урн, вазонов, полусфер. 
• Изготовлены информационные квартирные указатели в лифы в кол-ве 24шт.  
• Закуплены и высажены цветы, кусты и деревья на газонах и в вазонах. 
• Закуплены и установлены полусферы и парковочные столбики для ограничения парковки в неположенных местах. 
• Сделан капитальный ремонт во входных группах 2, 4 и 6 парадных. 
• Косметический ремонт на этажах 7 парадной. 
• Установлены «лежачие полицейские». 
• Заменены лестничные марши в 1,2 дворах и при входе в 7 парадную. 
• Закуплены и установлены придверные решетки у 2 и 4 парадных. 
• Закуплены и установлены грязезащитные решетки и коврики «антикаблук». 
• Закуплены и установлены почтовые ящики во 2 и 4 парадные. 
• Установка сайдинга на крыльце 7 парадной. 
• Покупка металлопластиковых двухстворчатых дверей в лифт-холлы и в тамбуры во входнух группах 2,4,6 парадных. 
• Проведение праздников (новый год, масленица) с покупкой новогодних подарков для детей.  
• В ЖК услуги связи предоставляют два провайдера СкайНэт, Дом.ру, Ньюлинк, ОБИТ.  
• Компания «ПАКТ» предоставляет услуги кабельного телевидения. 

 
 

 

Для содержания общей собственности и обеспечения комфорта жителей между УК 

и различными организациями заключены договоры: 

•  Договора на обслуживание лифтов, техническое освидетельствование и страхование лифтов; 

• Договор на аварийное обслуживание 

• Договор на дератизацию и дезинсекцию; 

• Договор на вывоз бытового мусора; 
• Договор на уборку МОП и придомовой территории;  
• На обслуживание системы противопожарной защиты; 



• Обслуживание переговорно – запирающих устройств;  
• Обслуживание видеонаблюдения; 
• Уборка МОП и придомовой территории;  
• Обслуживание систем диспетчеризации; 
• На обслуживание ИТП, УУТЭ и насосные станции; 
• Договоры на обучение ответственных за исправное состояние и безопасную эксплуатацию электроустановок и теплового хозяйства; 
• Договор на выполнение услуг по контрольно – диспетчерскому обслуживанию;  
• Договор на аренду и обслуживание ковров в лифтовых холлах первых этажей; 
• Договора на поставки (электроматериалов, сантехнических материалов, строительный инструмент, и мелкие ТМЦ); 
• Ресурсные договора (тепло, вода, электричество); 
• Договор на ведение бухгалтерской деятельности; 
• Договора на предоставление услуг по телевидению и радиовещанию. 
• Договор с РОСОХРАНОЙ (группа быстрого реагирования). 
• Договор на обслуживание ИТС. 

 
 
 
 
 
 
 

 

Отчет по претензионной работе за 2019 год 

Уведомления: 1 досудебная претензия 

Оплачено добровольно: 1 936 633,31 руб. 

Судебная работа: 

 Иски:  

Подано: 1 на сумму 61 058, 98 руб. 

Вынесен: 1 на сумму 61 058, 98 руб. 



Приказы: 

Подано 92 на сумму 3 516 304, 83 руб.  

Вынесено 60 на сумму 2 320 117, 95 руб.  

Оплачено добровольно после обращения в суд 1 020 073, 95 руб. 

Судебные приставы: 

Взыскано: 215 675, 18 руб.  

Итого: 3 172 382, 44 руб. 

 

 

 

 

 

 

 

Отчет по привлечению дополнительных средств за 2019 год 

Поступило от провайдеров за период "2019г" 
Наименование Сумма 
ООО "Гигабитный Интернет №1" 19940.50 
ООО "ОБИТ" 96000.00 
ООО "СкайНэт" 80000.00 
АО "Эр-Телеком Холдинг" 127500.00 
ИТОГО: 323440.50 

  
 

 



Прейскурант тарифов и цен на услуги по содержанию общего имущества 2019 

Наименование 
Ед. 
измерения 
 (в месяц) 

Тариф ТРК Тариф жилые 
помещения Паркинг Тариф нежилые 

помещения 

Содержание и ремонт жилого 
помещения руб./м2 31.67 35.63 48.19 28.36 

Содержание общего имущества 
многоквартирного дома  

руб./м2 

7.10 11.90 22.65 7.10 

Текущий ремонт общего имущества 
многоквартирного дома 

руб./м2 

6.21 6.21 6.21 6.21 

Санитарное содержание придомовой 
территории 

руб./м2 

1.83 1.83 1.83 1.83 

Обслуживание системы 
видеонаблюдения 

руб./м2 

0.22 0.22 0.00 0.22 

Обслуживание системы 
диспетчеризации 

руб./м2 

0.41 0.41 0.41 0.41 

Обслуживание систем ПЗУ 

руб./м2 

0.53 0.53 0.53 0.53 

Обслуживание АППЗ 

руб./м2 

3.89 0.84 7.30 0.84 

Обслуживание инженерных систем 

руб./м2 

1.10 1.10 1.10 1.10 

Обслуживание пожарных насосных 
станций  

руб./м2 

0.26 0.00 0.00 0.00 

Обслуживание лифтов 

руб./м2 

0.00 2.22 0.00 0.00 
Административно-хозяйственные 
расходы 

руб./м2 
6.70 6.70 6.70 6.70 

 Контрольно-диспетчерская служба 
руб./м2 

3.42 3.42 0.00 3.42 

 Служба регистрационного учета 

руб./м2 

0.00 0.25 0.00 0.00 

Обслуживание ворот паркинга 1.46 



 

 

Начисления и оплаты по статьям 2019 год 

№ Наименование услуг  начислено владельцам оплачено владельцами перечислено контрагентам 

1 Содержание общего имущества 
многоквартирного дома 

 12 707 525,70  12 352 724,21  10 353 314,60 

2 Текущий ремонт общего имущества 
многоквартирного дома 

 6 696 254,70   6 323 210,06  11 042 419,50 

3 Санитарное содержание придомовой 
территории 

 1 973 306,40   1 863 203,14  1 972 250.62  

4 Обслуживание системы видеонаблюдения  227 363,23  214 223,99  180 789.20  

5 Обслуживание системы диспетчеризации  442 112,5   417 631,26  312 364,80 

6 Обслуживание систем ПЗУ  571 505,69   539 859,03  467 299.10  

7 Обслуживание АППЗ  1 405 860,20 
  

 1 161 048,21  855 000.00  

8 Обслуживание инженерных систем  1 186 134,54   937 519,15  958 140,00 
  

9 Обслуживание пожарных насосных станций   1 928,76   1 956,71  Входит в пункт 8 

10 Обслуживание, освидетельствование, 
страхование лифтов 

 2 013 811,01   2 061 046,90  1 429 007,98 

11 Административно-хозяйственные расходы  7 224 620,46   6 835 168,06  10 353 314,60 

12  Контрольно-диспетчерская служба   3 534 500,77   3 339 673,41  3 486 249.99  

13  Служба регистрационного учета  157 161,43   144 850,55  Входит в п.11 

14 Обслуживание ворот паркинга  65 442,32   61 508,08  Входит в п.6 

 



Отчет по текущему ремонту за 2019 год.  

СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по текущему ремонту на конец 2019 года: 6 696 254,70 

СУММА ОПЛАТЫ   по текущему ремонту на конец 2019 года: 10 049 444,66 

ОПЛАЧЕНО Управляющей компанией по текущему ремонту сторонним организациям за 2019 год: 11 042 419,50 руб. 

Перечень работ по текущему ремонту за 2019 год. 

Все виды работ по текущему ремонту были проведены силами сотрудников УК «Континент-4» и силами подрядных организаций 
Все работы по обслуживанию и текущему ремонту общего имущества жилых домов выполнялись в пределах средств, поступающих от 
граждан по установленному тарифу.  

1. ООО «Новые Технологии» закуплены грязезащитные покрытия «Антикаблук» на сумму 47 254.00 руб.
2. ООО «Мёсслайн Компани» поставка, монтаж и пуско-наладка оборудование химводоподготовки Foimar на сумму 194 400

руб.
3. ООО «СТРОЙПРОЕКТ» закуплены алюминиевые грязезащитные придверные решетки на сумму 85 639.50 руб.
4. ООО «Арома-Клининг» дополнительные услуги по уборки подвальных помещений, уборки лестниц от строительного

мусора на сумму 24 000.00 руб.
5. ООО «ФИТТИХ-КЛЁН» закуплены и заменены пожарные угловые краны – 15шт., выполнены работы по восстановлению

внутреннего пожарного трубопровода, закуплены и заменены задвижки, фильтрующие элементы, выключатели и замки на
шкафах дымоудаления, пожарные рукава, пожарные оптические извещатели, фильтры воздушные, аккумуляторы,
манометры ЭКМ прибор приемно-контрольный на сумму 160 127.04 руб.

6. ООО «Завод Стальнов» закупка корпусов замков, ремонт и установка второй коробки мет.двери, пожарные стекла,
изготовление и установка мет. пандусов на сумму 161 300.00 руб.

7. ООО «Е-инжиниринг» закупка и установка блока питания, блока розеток, кабеля, видеокамер на сумму 47 200.00руб.
8. ООО «АЛМАЗ» Леком СПб доставка, установка алюминиевой двери на сумму 38 877.00 руб.
9. ООО ТД Электротехмонтаж закуплено: Осветительное оборудование (светодиодные, оптико-акустические, точечные и

светильники для технических помещений и этажей), источники света (светодиодные, люминесцентные, ДНАТ лампы),
кабель силовой ВВГнгLs, комплектующие для ремонта и монтажа осветительного оборудования, вводно-распределительных
устройств, щитов распределительных, щитов силовых и ГРЩ, коммутационные аппараты защиты (автоматические
выключатели, ППНИ), расходный электромонтажный материал. На сумму 340 471,93 руб.



10. ООО «Петрович СТД» закуплены строительные материалы, инструмент, плитка на сумму 646 064.59 руб. 
11. ИП Соловьев Р.А. изготовление и установка противоскользящих ступеней на сумму119 894.00руб. 
12. ИП Сидоренков В.В. материалы и ремонт во входных группах на сумму 1 773 456.00руб. 
13. ООО «Стандарт» закупка, доставка алюминиевых дверей и комплектующих материалов на сумму 368 382.00руб. 
14. ООО «Чистый город» вывоз и утилизация крупногабаритных отходов ТБО сверх лимита в КУ (несанкционированной вынос 

мусора)  на сумму 3 710 985,89 руб. 
15. ИП Надыршин- Аварийно-ремонтные работы, ремонт и диагностика насосов и насосной станции, комплекс ремонтных 

работ системы ливневого водоотведения. На сумму 197 160руб. 
16. ООО «РУСАРСЕНАЛ-СПБ» закупка пожарных рукавов на сумму 223 159.00 руб. 
17. ООО «Геркон» закупка и установка канатов в лифты, услуги по окраске порталов дверей лифта, закупка и установка 

алюминиевого покрытия в лифты, закупка и установка подшипника отводного блока лебедки гл.привода, ремонт платы ПУ. 
На сумму 181 324.00руб. 

18. ООО «Системы пожарной безопасности» переоборудование системы СОТ, установка системы контроля доступа калитки на 
сумму 162 850.00 руб. 

19. ООО «ЭКОМАГ» анализ воды на сумму 15 900.00 руб. 
20. ООО «Знаки Безопасности» закупка квартирных указателей на сумму 1 100.0 руб. 
21. ООО «Форум Нева» закуплены: панель светодиодная, светильники светодиодные на сумму 54 761.20 руб. 
22. ООО «ВИВАС» закуплены почтовые ящики на сумму 154 800.00 руб. 
23. ООО «Арт-Бетон 78» -закуплено Заграждение бетонное (полусферы), услуги автотранспорта на сумму -25 250.0 руб. 
24. ООО «ЛТ-Штамп» изготовление таблички на сумму 1 250.00руб. 
25. ООО «Оптима Сервис Регион» ООО «Кван» закупка и установка «лежачих полицейских» на сумму 59 595.90 руб. 
26. ООО «Сайлекс Сервис» ремонт ворот в паркинге на сумму 102 478.47 руб. 
27. ООО «Теплоэнергомонтаж» закупка расходометра, термометра, тепломера. На сумму 61 500.00руб. 
28. СЦ «Эльтон» установка блока питания и замена приемопередатчика, подключение видеокамер, закупка пружин и стрелы на 

шлагбаум, переключение на другой контроллер калитки на сумму 56 710.00руб. 
29. ИП Барвиненко В.В. (Метизы) закупка дюбелей и шурупов для лежащих полицейских на сумму 11 400.00руб. 
30. ООО «Океан сантех.товары» закупка сантех. товаров на сумму 49 218.00руб. 
31.  ПАО «ЛЕНЭНЕРГО» -  расчет таблицы нагрузок, однолинейной схемы на сумму 7 929.14 руб. 
32. ООО «Рутест» проведение комплекса периодических испытаний и измерений эл.сетей на сумму 178 490.00 руб. 
33. ООО «ПерсоналСервис» оказание услуг по благоустройству придомовой территории на сумму 439 900.00 руб. 
34. ООО «СКАТ» работы по сбору, транспортировке и обезвреживанию отходов 1 класса опасности на сумму 29 550.00 руб. 
35. ООО АТЭС аварийно-сварочные работы по устранению протечек, ТМЦ для ИТП, сварочные работы по монтажу кранов, 

замена участка пропиленовой трубы на сумму: 105 798.00 руб. 
36. ООО Пневморесурс» закупка мембранного бака для водоснабжения на сумму 28 649.00руб. 
37. ООО «СК Лидер-А» работы по восстановлению набивных покрытий на сумму 85 000.00 руб. 



38. ООО «Оборудование Профессионалам» закупка машины для прочистки канализации на сумму 97 620.00 руб. 
 
 
 

 
 

Согласно плану мероприятий по подготовке жилищного фонда к зиме выполнены следующие виды работ: 
 

1. Покупка ламп освещения для МОП, технических этажей и помещений, паркинга. 
2. Покупка придверных решеток, грязезащитных покрытий. 
3. Покупка насосов. 
4. Покупка почтовых ящиков. 
5. Покупка пожарных рукавов. 
6. Покупка светильников во входные группы, МОП. 
7. Покупка кабеля для монтажа осветительного и дополнительного электрооборудования.  
8. Покупка ПН, автоматический выключателей. 
9. Покупка комплектующих для ремонта осветительного оборудования и электрощитов МОП.  
10. Покупка дополнительных материалов для электромонтажа.  
11. Покупка бетонных полусфер и столбиков для ограждения периметра. 
12. Покупка доводчиков. 
13. Покупка стекол для дверей в МОП. 
14. Покупка вставных цилиндров и ручек в двери МОП.  
15. Покупка ТМЦ для проведения опломбировок счетчиков ХВС, ГВС. 
16. Покупка и установка сантехнического, электрического и плотницкого материала и оборудования. 

 
Следующий перечень работ: 

- Замена не исправного осветительного оборудования МОП на светодиодные светильники - 150шт. 
- Замена перегоревших ламп освещения (подвалы, технические этажи и помещения, МОП, паркинг) -1600шт. 
- Ремонт внутреннего и наружного осветительного оборудования- 200шт. 
- Производство работ по замерам сопротивления изоляции кабельных линий, замеры петли «фаза-ноль» в ЩР и ГРЩ. 
- Плановый ремонт ЩР МОП (замена автоматов, шин, изоляторов, болтовых соединений, отходящих питающих проводов) -19шт. 
- Замена вводных автоматический выключателей 1Р и 3Р различного наминала в ГРЩ и ЩРК МОП-9шт. 
- Замена предохранителей типа ППНИ различных номиналов-3шт. 
- Монтаж дополнительного осветительного оборудования -6шт. 



- Монтаж отдельных кабельных линий для установки дополнительного освещения-100м. 
- Монтаж отдельных кабельных линий для установки блоков питания камер видеонаблюдения-100м. 
- Профилактика погружных насосов подвала – 5шт., паркинга – 20 шт. 
- Устранение засоров канализационной системы – 23 пог.метра. 
- Демонтаж-монтаж полуотводов канализационной системы – 11 шт. 
- Установка компенсирующих раструбов – 5шт. 
- Ремонт системы вентиляции на тех.этаже -15 пог.метров. 
- Ремонт канализационной системы – 11пог.метров. 
- Прочистка фильтрующей системы в водомерных узлах – 4шт. 
- Установка расширительных баков в водомерном узле №1 – 2шт. 
- Замена повысительных насосов з сек. – 3 шт. 
- Врезка кранов в систему холодного водоснабжения для промывки – 26шт. 
- Промывка системы холодного водоснабжения секций № 1,2,3. 
- Замена шаровых кранов в системе ХВС, ГВС – 10 шт. 
- Ремонт магистральной трубы ГВС – 6 пог.метров. 
- Развоздушивание системы ГВС после отключения горячего водоснабжения. 
- Прочистка дворовых воронок ливневой канализации. 
- Промывка система теплоснабжения с опрессовкой. 
- Ремонт в коллекторных узлах 1,2,4,6 парадных. 
- Установка обратных клапанов в паркинге – 4 шт. 
- Восстановление изоляции теплосетей. 
- Прочистка приямков в подвале. 
- Замена радиаторов – 6 шт. 
- Замена узлов КФРД – 12 шт. 
- Замена унитазов – 2 шт. 
- Работа по замене байпасов на радиаторах в квартирах 7 парадной – 9 шт. 
- Промывка общедомовых фильтров ХВС – 10 шт. 
- Установка «лежащих полицейских» 
- Установка, ремонт и регулировка доводчиков дверей, калиток, ворот. 
- Замена почтовых замков. 
- Заливка пола ЦПС, обеспыливание в ГРЩ. 
- Окраска радиаторов и метал.лестниц в ГРЩ. – 6 шт. 
- Сборка и установка временных деревянных пандусов в парадных и уличных маршах. 
- Установка противопарковочных столбиков, полусфер и ограждений. 
- Штукатурно-восстановительные работы на лестничных клетках. 



-Регулировка просевших дверей в лифтхоллах и на переходных балконах. 
- Работы по подготовке к праздникам (установка елок, вывешивание флагов). 
-  Ремонтные работы по восстановлению мет.решеток в паркинге. 
- Установка металлических придверных решеток перед парадными. 
- Возведение перегородок в тех.помещениях. 
- Сварочные работы по ремонту въездных ворот. 
- Обработка ступеней лестничных маршей на улице. 
- Регулировка окон ПВХ в парадных, замена ручек. 
- Ремонт инвентаря на детской площадке. 
- Сварочные работы по ремонту металлического ограждения автостоянки. 
- Замена мет.дверей на тех.этажах. 
- Установка информационных табличек. 
- Устранение граффити на стенах и дверях МОП путем окраски или обработки хим.составами. 
- Замена дверных ручек, стекол. 
- Восстановление бордюрной плитки на этажах. 
- Восстановление потолков, изоляции мусоропроводов, кабель-каналов после вандализма. 
- Установка и перемотка пожарных рукавов на каждый этаж. 
- Отключение и восстановление шлейфов тепловых излучателей в МОПах. 
- Замена прибора С2000-4. 
- Восстановление кабеля интерфейса RS485. 
- Замена обратных клапанов на пожарном трубопроводе, задвижек и вентильных кранов. 
- Проверка и включение выбитых электрических автоматов. 
- Проверка порошковых модулей пожаротушения на паркинге. 
- Замена межфланцевой задвижки в подвале со сварочными работами. 
- Сварочные работы протекающего шва на пожарном трубопроводе в паркинге. 
- Замена прокладок в паркинге и на этажах в пожарных кранах. 
- Замена аккумуляторных батарей 12В – 4шт. 
- Восстановление работоспособности насосной станции системы АУВППВ. 
- Проверка работоспособности системы противопожарного водопровода в автоматическом режиме. 
- Замена перегоревших предохранителей в блоках питания 24В. 
- комплексная проверка системы пожарной сигнализации и оповещения в режиме «пожар» в МОП и паркинге. 
- Проверка и запуск повысительных насосов системы противопожарного водопровода. 
Заявки сантехнической службы 327 шт. 
Заявки электротехнической службы 131 шт. 
Плотницкие работы 215 шт. 



Перечень работ, запланированных 2020 год: 

№ п/п Наименование работ Объемы Период 

1. Содержание и текущий ремонт общего имущества 
1.1 Содержание общего имущества в многоквартирном доме 

1.1.1 Уборка МОП (вестибюли, лифтовые и квартирные холлы, лестницы и лестничные марши, 
переходные балконы)  В полном объеме ежедневно, кроме 

выходных дней  

1.1.2 Влажная протирка пыли с подоконников, отопительных приборов, дверей, пожарных шкафов, 
стен, перил и ограждений  

(в том числе черные 
лестницы) 2 раза в неделю 

1.1.3 Мытье полов 1 этажи МОП В полном объеме ежедневно, кроме 
выходных дней 

1.1.4 Мытье окон МОП В полном объеме 2 раза в год 
1.1.5 Мытье полов с 2 по 25 этаж МОП В полном объеме  раз в неделю 
1.1.6 Влажное подметание полов МОП (том числе переходные балконы) В полном объеме  раз в неделю 

1.1.7 Очистка парапетов кровли от снега и сосулек По периметру 
кровли По необходимости 

1.1.8 Вывоз и обезвреживание ТБО, КГМ В полном объеме В год (вывоз ежедневно) 
1.1.9 Аварийное обслуживание Весь дом постоянно 
1.1.10 Подготовка к сезонной эксплуатации жилой дом Два раза в год 
1.1.11 Дератизация жилой дом по необходимости          

1.2 Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме 
1.2.1 Техническое обслуживание жилой дом Согласно графику ППР 
1.2.2 По системам центрального отопления: жилой дом постоянно 



1.2.2.4 Промывка системы теплоснабжения с опрессовкой в полном объеме 3-4 квартал 2020 года.

1.2.3 Системы холодного водоснабжения 
1.2.3.1 Настройка повысительной станции ХВС 6 шт. 4 квартал 2020 года. 
1.2.3.2 Промывка стояков, лежаков ГВС, ХВС в полном объеме 3 квартал 2020 года. 

1.2.4 Канализация 
1.2.4.1 Прочистка и промывка ливневой и дренажной канализации в полном объеме 4 квартал 2020года. 
1.2.4.2 Промыв стояков, лежаков канализации в полном объеме 4 квартал 2020года. 

1.2.5 Система электроснабжения, освещение помещений МОП и земельного участка 
1.2.5.1 Обслуживание этажных электрощитов 1-25 этажи В полном объеме Согласно графику ППР 
1.2.5.2 Ремонт светильников МОП В полном объеме в течении года 
1.2.5.3 Замена светильников на светодиодные 132 шт. в течении года 
1.2.5.4 Замена электроламп 1500 шт. в течении года 
1.2.6 Проверка работоспособности систем вентиляции Жилой дом постоянно 
1.2.7 Очистка цокольной части здания Жилой дом В летний период 

1.3 Уборка и санитарная очистка земельного участка 
1.3.1 Подметание земельного участка в летний период В полном объеме ежедневно 
1.3.2 Очистка территории от снега В полном объеме Зимний период 
1.3.3 Уборка мусора с газона В полном объеме ежедневно 
1.3.4 Уборка мусора на контейнерной площадке в полном объеме ежедневно 

1.3.5 Полив тротуаров В полном объеме по необходимости в 
соответствии с сезоном 

1.3.6 Полив газонов В полном объеме по необходимости в 
соответствии с сезоном 

1.3.7 Стрижка газона В полном объеме по необходимости в 
соответствии с сезоном 

2. Техническое обслуживание инженерных систем: 
2.1 Содержание и ремонт узла учета тепловой энергии 

2.1.1 Настройка модема на КУУТЭ 12 компл. 3 квартал 2020 года. 
2.1.2 Промыв ПРЭМ 24 шт. 3-4 квартал 2020 года.
2.1.3 Настройка автоматики 12 узлов 4-квартал 2020 года.

2.2 Содержание и ремонт повысительных насосов 
2.2.1 Техобслуживание насосных станций 6 шт. в течении года 



2.3 Содержание и ремонт диспетчерских систем 
2.3.1 Проверка работоспособности и обслуживание системы доступа в полном объеме в течении года 
2.3.2 Прием и исполнение заявок от населения в полном объеме в течении года 
2.3.3 Заявки сантехнической службы в полном объеме в течении года 
2.3.4 Заявки электротехнической службы в полном объеме в течении года 
2.3.5 Плотницкие работы в полном объеме в течении года 
2.5 Содержание и ремонт тепловых пунктов 

2.5.1 Ремонт и промывка теплообменников ЦО 20 шт. 3-4 квартал 2020 года.
2.5.2 Промывка фильтров 19 шт. 3-4 квартал 2020 года.
2.5.3 Промывка, опрессовка трубопроводов, запорной арматуры ИТП в полном объеме 4 квартал 2020 года. 
2.5.4 Поверка манометров, термометров 250 шт. согласно графику 

2.6 Содержание охранно-пожарной системы технических помещений 
2.6.1 Обслуживание и обеспечение эксплуатации ИТП, ГРЩ постоянно 
2.7 Содержание, ремонт лифтов 

2.7.1 Ежегодное техническое освидетельствование 24 лифта Согласно графику 
2.7.2 Страхование лифтов 24 лифта Согласно графику 
2.7.3 Обслуживание и обеспечение эксплуатации 24 лифта постоянно 
2.7.4 Обслуживание и обеспечение эксплуатации подъёмника для ММГ 2 шт. постоянно 
2.8 Радио 

2.8.1 Контроль за размещением оборудования жилой дом постоянно 

2.9 Телетрансляция 
2.9.1 Контроль за размещением оборудования жилой дом постоянно 
2.9.2 Контроль за подключением абонентов к домовой сети жилой дом постоянно 

3. Коммунальные услуги 
3.1 Холодное водоснабжение жилой дом постоянно 

3.2 Отопление 

жилой дом в соответствии с 
Распоряжениями 

Правительства Санкт-
Петербурга 

3.3 Электроснабжение МОП жилой дом постоянно 
3.4 Электроснабжение квартир жилой дом постоянно 



4. Административно – хозяйственные услуги 
4.1 Управление многоквартирным домом 

4.1.1 Решение вопросов с застройщиком, в том числе по устранению замечаний по фасаду здания, 
дворовой территории, паркингу, инженерным системам, замечаний дольщиков жилой дом постоянно 

4.1.2 
Заключение договоров и контроль за их исполнением, в том числе договоров на поставку 
электроэнергии, теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение, вывоз твердых бытовых 
отходов, крупно габаритного мусора 

жилой дом постоянно 

4.1.3 Организация проведения общих собраний, в том числе оформление документации жилой дом в течение года 

4.2 Административно – хозяйственные расходы 
4.2.1 Почтовые расходы по необходимости в течение года 

4.2.2 Услуги телефонной связи круглосуточная 
телефонная связь постоянно, круглосуточно 

4.2.3 Работа с контрагентами и поставщиками коммунальных услуг, взаимодействие с 
государственными органами, в том числе претензионная работа. жилой дом постоянно 

4.2.4 Расходы по средствам компьютерной связи и информационным технологиям по необходимости в течение года 
4.2.5 Обслуживание и содержание оргтехники, расходные материалы и оборудование по необходимости в течение года 
4.2.6 Транспортные расходы по необходимости в течение года 
4.2.7 Консультационные и информационные расходы по необходимости в течение года 
4.2.8 Канцелярские расходы по необходимости в течение года 
4.2.9 Расходы на обучение по необходимости в течение года 
4.2.10 Типографские расходы по необходимости в течение года 
4.2.11 Содержание персонала по необходимости в течение года 

4.3 Служба диспетчеров 

4.3.1 Круглосуточный прием заявок от владельцев по неисправностям, распределение по службам, 
контроль их выполнения жилой дом постоянно, круглосуточно 

4.4 Контрольная служба 
4.4.1 Наблюдение за общим имуществом с использованием средств связи и иных средств. жилой дом постоянно, круглосуточно 

4.4.2 В случае обнаружения явных признаков возгорания немедленное оповещение специальных 
служб. жилой дом постоянно, круглосуточно 

Помимо работ, указанных в таблице запланированы следующие работы: 



• Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, в случае выхода их из строя в 
процессе эксплуатации (замена отдельных деталей лифтов, насосных станций и других специальных технических средств) 

• Ремонт и приобретение расходных товарно-материальных ценностей для инженерного оборудования и сетей, промывка 
теплообменников, тепло потребляющих систем, систем водоснабжения и водоотведения, восстановление теплоизоляции, поверка, 
при необходимости замена, установка  приборов коммерческого учета и технического контроля. 

• Ремонт МОП и лестничных клеток, утепление и замена стекол и дверей в МОП . 
• Выполнение косметических работ во входных группах парадных. 
• Заделка трещин на фасадах, мелкие кровельные работы.  
• Ремонт и по необходимости замена системы доступа во входных группах и черных лестницах. 
• Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов, ремонт и окраска фасадов. 
• Вентиляция: Замена и восстановление работоспособности внутридомовой  

системы вентиляции, включая собственно вентиляторы и их электроприводы и элементы систем управления. 
• Закупка ТМЦ в части (светильников, зеркал, обшивка лифтов и холлов) 
• Установка и обслуживание систем водоподготовки ХВС И ГВС, а также выполнение программы производственного контроля 
• Обслуживание и при необходимости дооборудование системы индивидуальных приборов учета тепла. 
• Дооборудование и ремонт СКУД и видеонаблюдения. 
• Проведение работ по подготовке дома к отопительному сезону. 
• Внешнее благоустройство придомовой территории, подсыпка грунта, ремонт и устройство дренажа, посев и полив высадка зеленых 

насаждений. 
• Произвести разметку проезжей части внутридворовой территории для стоянки ТС. 
• Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток ограждений и оборудования спортивных, 

хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников.  
• Фундаменты: устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных 

продухов, отмостке и входов в подвалы. 
• Покраска, установка МАФ, лежачие «полицейские», заборы, ограждения, калитки. 
• Укрепление и очистка кровли от снега, уборка и вывоз несанкционированных свалок строительного мусора с территории МКД.  
• Приобретение оборудования и материалов, для повышения энергосбережения многоквартирного жилого дома. 
• Дооборудование детских площадок и приобретение МАФ. 

 
 
 


