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Управляющей Компании «Континент-2» 

по адресу: ул. Киевская, дом 3, л. А 
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СУММА ДОЛГОВ по всем ЖКУ на все помещения на начало 2019 года: 15 559 682,29 руб. 
            СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по всем ЖКУ на все помещения на конец 2019 года: 72 264 674,71 руб. 

      СУММА ОПЛАТЫ от владельцев помещений по всем ЖКУ на конец 2019 года: 70 820 247,22 руб. 
ОПЛАЧЕНО Управляющей Компанией по всем статьям ЖКУ: 80 747 358,92 руб. 

 

Обеспечение жизнедеятельности дома и договорные отношения за 2019 год:  

Основной задачей управляющей компании является обслуживания многоквартирного дома, а именно, содержание общедомового имущества и 
оборудования, поддержания надлежащего технического и санитарного состояния ЖК и придомовой территории.  Для выполнения 
перечисленных задач управляющая компании заключает договора на оказания услуг, выполнение работ с различными подрядными 
организациями, а также нанимает штат сотрудников, чтобы реализовать поставленные цели, а именно:   

• Билявский Дмитрий Валериевич – управляющий жилого комплекса, выполняет работу по обеспечению технической эксплуатации 
жилого комплекса в соответствии с нормативными актами действующего законодательства, контролирует выполнение работников УК 
должностных обязанностей, и правел внутреннего распорядка. Управляющим производиться контроль работоспособности, 
исправности и безопасности всего оборудования в доме, осуществляется взаимодействие с поставщиками ресурсов и организациями-
подрядчиками, в рамках соблюдения договорных обязательств. Следит за принятием мер в случае возникновения аварийных и 
внештатных ситуаций (аварии, протечки, отключения оборудования). Управляющий контролирует учет заявок, поступающих от 
собственников помещений, а также их своевременное исполнение работниками. Следит за выполнением своих обязанностей 
сотрудниками контрольно-диспетчерской службы, контролирует выполнение обязанностей сотрудников, которые производят работы 
по санитарному содержанию ЖК и придомовой территории, проводит работу с владельцами квартир по решению всех текущих 
вопросов, выполняет регулярный осмотр общедомового имущества. 

• Белоглазов Вячеслав Юрьевич – заместитель главного инженера, контролирует выполнение плановых, регламентных и аварийных 
работ на инженерных сетях комплекса, контролирует работу подрядных организаций в тепловых пунктах, водомерных узлах, насосных 
станциях, системах пожарного водопровода, вентиляции. Ежегодно организовывает работы по подготовке и задаче систем отопления и 
горячего водоснабжения инспектору РСО к предстоящему отопительному сезону.  Координирует текущие вопросы с РСО – 
«Теплоэнерго», «Водоканал».   

• Бухгалтер – Матвеева Оксана Алексеевна, производит ежемесячные начисление коммунальных платежей, отвечает на все вопросы по 
начислениям КУ от владельцев помещений по телефону,  ежемесячно производит контроль новых актов приема передачи, обработку 
документов по смене собственников, прием документации от ресурсоснабжающих организаций, ввод показания индивидуальных 
счётчиков воды и тепла, производит внесение выписок по оплатам от жильцов, формирует по запросу акты сверки взаиморасчетов, 



выдаёт справки об текущей задолженности, составляет всю необходимую бухгалтерскую отчетности в соответствии с действующим 
законодательством.    

• Сотрудники юридического отдела, помогают организовывать ежегодные собрания, следят за соблюдением их регламента, составляют 
ответы по обращениям от жильцов, следят за выполнением нормативно-правовых документов, законодательных актов 
регламентирующих деятельность УК, ведут работу по взысканию задолженности по коммунальным услугам, представляют по 
необходимости интересы компании в суде, составляют предписания, исковые заявления, выполняют подготовку юридической 
документации, обеспечивают взаимодействие с госорганами и проверяющими структурами,  по предварительной просьбе проводят 
прием жильцов в офисе УК.  

• В приемные дни в офисе управляющей компании работает сотрудник паспортной службы. Собственники жилых помещений 
обращаются по вопросам прописки, выписки граждан, оформление справок формы 7,9,12.   

• В управляющей компании работает 2 сантехника, 2 электрика, и плотник, которые ежедневно следят за работой общедомового 
оборудования: ГРЩ, ИТП, насосных станций и узлов учета тепловой энергии, производят аварийно-ремонтные работы общедомового 
оборудования, выполняют работы по заявкам, от жильцов, которые поступают в диспетчерскую и фиксируются в журнале заявок, 
после выполнения которых работники фиксируют их выполнение.  

• На территории ЖК «Империал» круглосуточно работает контрольно-диспетчерская служба. В парадной №3 находится помещение 
диспетчеров, которые выполняют круглосуточную регистрацию заявок от собственников и пользователей помещений. Заявки могут 
касаться коммунальных услуг, содержания и ремонта общедомового имущества, устранения неисправностей и повреждений 
внутридомовых инженерных систем, обеспечения пропускного режима транспортных средств на территорию МКД и исполнения 
других обязанностей управляющей организации по договору управления. Все заявки фиксируются в журнале учета заявок 
собственников и пользователей помещений в МКД, и передаются для выполнения сотрудникам УК. Сотрудники контрольно-
диспетчерской службы осуществляют круглосуточный мониторинг камер видеонаблюдения установлениях в парадных и во дворе ЖК. 
Контролируют сигналы всех систем, выполняют обходы территории и мест общего пользования, а также контролируют случаи порчи 
общедомового имущества или нарушения законов, в случае чего вызывают вневедомственную охрану. При выполнении ремонтных 
(шумных работ) вне установленного времени, жильцы могут обратиться в диспетчерскую для того, чтобы сотрудник КДС 
урегулировал происходящее.    

• Регулярно обновляется вся актуальная информация на информационных стендах.   
• Выполнен комплекс работ по оборудованию гидроизоляции входной группы на территорию ЖК, а именно, демонтирован кровельный 

пирог и тротуарная плитка на расстоянии 30 см от парапетов и центральной лестницы по всему периметру входной группы от 3-й 
парадной до 18-й включая центральную лестницу, заведена гидроизоляция на первую ступень лестницы для прекращения попадания 
осадков под нее, выполнена кирпичная кладка по всему периметру парапетов входной группы, на которую приклеена рулонная 
гидроизоляция, в последствии выполнено металлическое открытия данной конструкции по всему периметру входной группы, а также 
восстановлен кровельный пирог и тротуарная плитка по периметру примыкания к лестнице.  



• Произведен частичный косметический ремонт парадных (входных групп), а именно, покраска стен, покраска молдингов, покраска 
потолков.       

• В связи с протеканием воды в подземный паркинг после выпадения осадков, произведена частичная замена ливневых воронок, а также 
ремонт гидроизоляции вокруг них, на стилобате внутреннего двора ЖК. 

• Выполнена комплексная прочистка лежаков ливневой канализации в подземном паркинге машинным способом.  
• В связи с уменьшением пропускной способности, выполняется поэтапная замена чугунных труб (лежаков) канализации на пластиковые 

в подвалах жилого комплекса. 
• Выполнена частичная замена вышедших из строя труб ливневой канализации.     
• Для удобства передвижения инвалидов, управляющей компанией установлены откидные пандусы на входных в парадные ступенях в 

пятиэтажных корпусах.  
• Выполнена покраска входных дверей в парадные корпусов 2Ж и 2Г. 
• Для противодействия появления ржавчины в трубопроводах холодного и горячего водоснабжения на протяжении всего года 

выполнялся комплекс работ по водоподготовке, с применением специализированного оборудования. Работы выполняет подрядная 
организации «Мёсслайн Рус» по договору с УК.  

• Ежегодно управляющей компанией производиться работы по покраске заборов, калиток, ворот, скамеек и урн, покраска существующих 
на территории ЖК бетонных полусфер. 

• В зимний период времени использовалась механизированная и ручная уборка снега, а также регулярный вывоз снега с территории на 
плавильные станции. 

• Выполнены ремонтно-восстановительные работы по замене участков гидроизоляции на кровлях в корпусах 
1Г(19п),2Г(14п),1Д(4п),2И(9п),2А(6п). 

• Выполнены работы по генеральной уборке бесхозного строительного мусора в местах общего пользования ЖК. 
• Выполнен частичный ремонт благоустройства дворовой территории, а именно, замена разбитого бордюрного камня, демонтаж 

провалившейся тротуарной плитки, подсыпка отсева в местах провалов, монтаж тротуарной плитки.  
• Ежегодно управляющей компанией выполняются работы по озеленению территории двора жилого комплекса, а именно, приводиться 

подсыпка земли на участки газона на которых не растёт трава, выполняется перекопка газонов и посев новой травы, высаживание 
однолетних цветов, выполняются работы по уходу за существующими зелеными насаждениями, их полив, подкормка почвы, стрижка 
газонов и другое.    

• Регулярно производится замена вышедших из строя светильников в МОП на светодиодные, и ламп накаливания на светодиодные. 
• Выполнены работы по замене и ремонту сломанных секций газонного ограждения во дворе ЖК, а также установлены дополнительные 

калитки на детских площадках, для безопасного нахождения на их территории детей.  
• Для удобства проживающих в ЖК, управляющая компания снимает каждый месяц показания приборов учета горячей и холодной воды.  



• В преддверии Нового года управляющей компанией был организован новогодний праздник для детей с привлечением 
профессиональных аниматоров. 

• Выполнен комплекс работ по подготовке оборудования к отопительному сезону 2019-2020 года.  
• Выполненный частичный косметический ремонт переходов из подземного паркинга в лифтовой холл подземного паркинга.  
• Выполнена гидроизоляция приямков лифтовых шахт в корпусах 2И(9п), 2В(7п), 2Ж(12п). 

 
 

Для содержания общей собственности и обеспечения комфорта жителей между УК и различными организациями заключены 
договоры: 

• Договора на обслуживание лифтов, техническое освидетельствование и страхование лифтов; 
• Договор на аварийное обслуживание; 
• Договор на дератизацию и дезинсекцию; 
• Договор на вывоз бытового мусора; 
• Договор на уборку МОП и придомовой территории; 
• На обслуживание системы противопожарной защиты; 
• Обслуживание переговорно - запирающих устройств;  
• Обслуживание видеонаблюдения; 
• Уборка МОП и придомовой территории и дератизацию; 
• Обслуживание систем диспетчеризации; 
• На обслуживание ИТП, УУТЭ и насосные станции; 
• Договоры на обучение ответственных за исправное состояние и безопасную эксплуатацию электроустановок и теплового хозяйства; 
• Договор на выполнение услуг по контрольно - диспетчерскому обслуживанию;  
• Договор на аренду и обслуживание ковров в лифтовых холлах первых этажей; 
• Договора на поставки (электроматериалов, сантехнических материалов, строительный инструмент, и мелкие ТМЦ); 
• Ресурсные договора (тепло, вода, электричество); 
• Договор на ведение бухгалтерской деятельности; 
• Договора на предоставление услуг по телевидению и радиовещанию. 

 



 

Отчет по претензионной работе за 2019 год 

 

Уведомления: НЕТ 

Судебная работа: 

Приказы: 

Подано 43 на сумму 2 054 141, 97 руб.  

Вынесено 25 на сумму 1 317 797, 92 руб.  

Оплачено добровольно после обращения в суд 516 261, 09 руб. 

Судебные приставы: 

Взыскано: 508 272, 52 руб.  

Итого: 1 024 533, 61 руб. 

 



Отчет по привлечению дополнительных средств за 2019 на нужды ЖК  

ВСЕГО: 184 404,03 руб.  
проведены праздничные мероприятия на ЖК «Империал»  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

       
Поступило от сторонних арендаторов за период "2019г"     
Наименование Сумма      
ООО "ГАЛС МЕДИА" 99975.00      
ИП Павельева А.А. 4429.03      
ИТОГО: 104404.03      
       
Поступило от провайдеров за период "2019г"      
Наименование Сумма      
ООО "СкайНэт" 80000.00      
ИТОГО: 80000.00      
       
              



 

 

Прейскурант тарифов и цен на услуги по содержанию общего имущества 2019 

  

Наименование Ед. измерения 
 (в месяц) Тариф жилые Тариф 

нежилые 
Тариф 

паркинг 

  Содержание и ремонт жилого помещения 2019 руб./кв.м. 38.25 30.65 53.35 

1 Содержание общего имущества многоквартирного дома  руб./кв.м. 3.25 3.25 3.25 

2  Уборка лестничных клеток руб./кв.м. 4.87 0.00 0.00 

3 Уборка паркинга руб./кв.м. 0.00 0.00 22.92 

4 Вывоз твердого бытового мусора и утилизация отходов руб./кв.м. 2.27 2.27 0.00 

5  Текущий ремонт общего имущества  руб./кв.м. 5.84 5.84 5.84 

6 Санитарное содержание придомовой территории руб./кв.м. 1.41 1.41 1.41 

7 Обслуживание системы видеонаблюдения руб./кв.м. 0.22 0.22 0.22 

8 Обслуживание системы диспетчеризации руб./кв.м. 0.50 0.50 0.50 

9  Обслуживание систем ПЗУ руб./кв.м. 0.53 0.53 0.53 

10 Обслуживание АППЗ в МКД руб./кв.м. 0.84 0.84 0.00 

11 Обслуживание АППЗ в паркинге руб./кв.м. 0.00 0.00 1.73 



12 Обслуживание ворот в паркинге руб./кв.м. 0.00 0.00 1.16 

13  Обслуживание узла учета тепловой энергии  руб./кв.м. 1.04 1.04 1.04 

14 Обслуживание ИТП руб./кв.м. 1.43 1.43 1.43 

15 Обслуживание повысительных насосных станций руб./кв.м.  0.22 0.22 0.22 

18 Обслуживание, освидетельствование, страхование лифтов руб./кв.м. 2.58 0.00 0.00 

19 Административно-хозяйственные расходы руб./кв.м. 8.50 8.50 8.50 

20 Контрольно-диспетчерская служба  руб./кв.м. 4.60 4.60 4.60 

21 Служба регистрационного учета руб./кв.м. 0.15 0.00 0.00 

22 Обслуживание ИТС(инд.тепл.счетч.)   руб./квартира 80.00 0.00 0.00 

 
 
   

  
Наименование 

Ед. 
измерения 
 (в месяц) 

Тариф 
механизированный 

паркинг 

  Содержание и ремонт машиноместа 2019 руб./место 2 737.60 

1 Обсл. механиз. парковочной системы                руб./место 2 360.00 

2 Аварийное обсл. системы электроснабжения         руб./место 58.30 

3 Текщий ремонт механиз. парковочной системы                руб./место 236.00 

4 Административно-хозяйственные расходы руб./место 83.30 
 



Начисления и оплаты по статьям  

№ Наименование услуг начислено владельцам оплачено владельцами перечислено 
контрагентам 

1 Содержание общего имущества 
многоквартирного дома 

3 069 433,24 3 121 789,44 10 817 406,90 

2 Уборка лестничных клеток 3 643 656,56 3 660 929,22 
 

5 088 774.68 
 

3 Уборка паркинга 1 708 421,32 1 702 952,82 1 750 065.79 
 

4 Вывоз ТБО 1 925 706,38 1 950 017,55 2 296 474.86 
 

5 Текущий ремонт общего имущества 
многоквартирного дома 

5 685 816,61 5 662 389,89 10 409 737,16 

6 Санитарное содержание придомовой 
территории 

1 331 641,82 1 349 191,25 1 253 474.75  

7 Обслуживание системы видеонаблюдения 207 768,95 210 041,82 212 400.00 

8 Обслуживание системы диспетчеризации 472 214,61 478 305,60 413 041.20  

9 Обслуживание систем ПЗУ 500 546,75 506 636,34 628 410.00 
  

10 Обслуживание ворот паркинга 86 498,30 86 191,63 48 000.00 
 

11 Обслуживание АППЗ 859 659,00 869 558,55 619 886.34  

12 Обслуживание инженерных систем  2 540 466,52 2 575 596,56 3 028 350,00  

13 Обслуживание, освидетельствование, 
страхование лифтов 

 1 810 062,40 1 822 323,49 2 375 224,48 

14 Административно-хозяйственные расходы 8 023 085,61 8 104 430,00 6 072 224,76 

15 Контрольно-диспетчерская служба 4 344 365,44 4 393 098,44 5 253 160,00 

16 Служба регистрационного учета 111 252,37 111 721,46 ------- 



 



Отчет по текущему ремонту за 2019 год. 

СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по текущему ремонту на конец 2019 года: 5 685 816,61 руб. 

СУММА ОПЛАТЫ   по текущему ремонту на конец 2019 год: 5 662 389,89 руб.  

ОПЛАЧЕНО Управляющей компанией по текущему ремонту сторонним организациям за 2019 год: 10 409 737,16 руб. 
 
 
 

Перечень работ по текущему ремонту за 2019 год.  

 

  Все виды работ по текущему ремонту были проведены силами сотрудников УК «Континент-2», а также подрядными организациями 

  Все работы по обслуживанию и текущему ремонту общего имущества жилых домов выполнялись в пределах средств, поступающих от   
граждан по установленному тарифу. 

 
• Клининговая компания Арома-Клининг выполнила работы по уборке кровель, помывке витражного остекления, уборке подвалов, 

очистки помещений МОП после прорыва канализации и других протечек, на сумму 653 322 рублей. 
• Компанией АТЭС Сервис выполнены работы по замене канализационных труб, замене труб горячего водоснабжения в результате 

аварий, ремонтно-восстановительные сварочные работы в ИТП, в 2019 год у компании АТЭС Сервис приобретены люки чугунные и 
дренажные насосы. Всего закуплено оборудования, и выполнено работ на сумму 89 668,25 рублей.  

• Обслуживающей компанией Е-Инжиниринг, которая работает по договору с УК и обслуживает систему СКУД, видеонаблюдения в 
2019 году было заменено оборудования и выполнено работ по замене считывателей, блоков управления, переговорных трубок, 
электромагнитных замков, электрических приводов, доводчиков на сумму 226 609 рублей.  

• Компанией Завод Стальнов выполнены работы по покраске входных дверей в парадные в количестве 2 шт. на сумму 22 600 рублей.   
• У компании ЗТО Формула закуплено оборудование в ИТП (клапана РТЦГВ) на сумму 306 172 рублей.  
• Подрядной организацией ИП Шпунюк выполнены работы по уборке бесхозного строительного мусора в местах общего пользования, 

уборке ИТП при подготовке к отопительному сезону, генеральной уборке последствий протекания воды(аварий), удаление высолов 
кирпичных стен на сумму 345 700 рублей.   

• Компанией КАНАЛСЕРВИС выполнены работы по откачке ила в колодцах канализационных насосных станций на сумму 16 320 
рублей.    



• Подрядной организацией ИП Надыршин в 2019 году было выполнены аварийно-восстановительные работы по замене компенсаторов 
трубопроводов, Замене канализационных трубопроводов, замене участков оцинкованного трубопровода ГВС, замена шаровых кранов, 
сварочные работы в ИТП и трубопроводах ГВС, прочистке трубопроводов ливневой назализации на сумму 583 069 рублей.    

• Компанией ЛСУ Сервис которая выполняет работы по договору с УК по обслуживанию лифтов в 2019 году было закуплено 
оборудования и выполнено работ на сумму 1 246 850 рублей, а именно: работы по замене и ремонту частотных преобразователей, 
замена отводки дверей кабины, замена тросика связи дверей шахты лифта, замена концевых переключателей, замены роликов приводов 
дверей, замены плат этажных табло, замены бистабильных датчиков верха, замена энкодера лебедки главного привода, ремонт 
двигателей приводов кабин, замена зубчатого ремня привода дверей кабины, замена кнопки открытия кабины, замена коммутационной 
платы.   

• Подрядной компанией МД-Сервис МК в 2019 году были выполнены работы по ремонту и частичной замене газонных ограждений на 
придомовой территории ЖК. На выполнения данных работ было потрачено 147 380 рублей. А также установлены дополнительные 
поручни в пятиэтажных корпусах для маломобильных групп населения на сумму 19 520 рублей.  

• У компании Лунда приобретен электропривод клапана регулировки подачи теплоносителя (ИТП) на сумму 130 428. 
• Петербуржской сбытовой компанией выполнены работы по замене трансформатора тока, а таеже выполнен технический осмотр узла 

учета ЭЭ на сумму 63500 рублей.  
• Для ремонта входных групп ЖК закуплена декоративная краска у компании Энки Комплект на сумму 107 212 рублей.  
• Ежегодно управляющей компанией выполняются работы по озеленению территории двора жилого комплекса, а именно, приводиться 

подсыпка земли на участки газона на которых не растёт трава, выполняется перекопка газонов и посев новой травы, высаживание 
однолетних цветов, выполняются работы по уходу за существующими зелеными насаждениями, их полив, подкормка почвы, стрижка 
газонов и другое. Работы выполнялись силами подрядной компании Персонал Сервис, всего в 2019 году закуплено посадочных 
материалов и выполнено работ на сумму 481 360 рублей.     

• Для ремонта и обслуживания общедомового оборудования, придомовой территории, мест общего пользования и другого, управляющей 
компанией неоднократно осуществлялись закупки ТПЦ в компании Петрович СТД, за 2019 год приобретено ТМЦ на сумму 104 613 
рублей. 

• Для противодействия появления ржавчины в трубопроводах холодного и горячего водоснабжения на протяжении всего года 
выполнялся комплекс работ по водоподготовке, с применением специализированного оборудования. Работы выполняет подрядная 
организации «Мёсслайн Рус» по договору с УК, всего выполнено работ на сумму 1 385 000 рублей.  

• Управляющая компания приобрела у компании Ремтеплосервис СПБ средство для промывки теплообменников Спец-Оксайд ПТО на 
сумму 34 400 рублей при подготовке к отопительному сезону.   

•  Компаниями РТС и РосЭнергоСистемы выполнены работы по подготовке тепловых пунктов к отопительному сезону, на сумму 431 
200 рублей.  



• Компания Северо-Запад в течении года выполняла ремонтно-восстановительные работы по гидроизоляции кровли, ремонту фасада 
здания, ремонту сливных воронок, очистке кровель и выступающих частей фасада от снега и наледи. Всего по данным работам за 2019 
год било оплачено 622 804 рублей. 

• Компания СМУ 27 выполнила работы по гидроизоляции лифтовых шахт а также устройство гидроизоляции примыкания 
эксплуатированной кровли к стенам парапета и ступеням центрального входа на территорию ЖК на сумму 1 007 160 рублей.  

• У компании Интузиаст-С закуплены дренажные насосы на сумму 9 145 рублей.   
• Подрядной организацией Механизированные паркинги выполнены работы по замене вала приводного колеса, замена автомата 

частотного преобразователя, диагностике работоспособности шкафа управления электрических цепей, замена фазного моста на сумму 
71 664 рублей.    

• По договору с компанией Персонал Сервис в 2019 году, выполнено работ по механизированной уборке снега на сумму 996800 рублей. 
• У компании СоюхХимИнвест закуплены противогололедные средства на сумму 61 152 рублей.   
• Закуплены общедомовые приборы учета воды у компании Проарматура ГК в количестве 3шт. на сумму 41 835 рублей.    
• Для промывки теплообменников закуплено моющее средство Спец-Оксайд у компании Ремтеплосервис СПБ на сумму 15 984 рублей.   
• Компанией СМ КомфортСервис выполнен ремонт насосной станции водоснабжения на сумму 20 000 рублей.  
• В рамках уменьшения общедомового потребления электроэнергии и перехода на светодиодные приборы освещения было закуплено у 

компании ТД Электротехмонтаж и Форум Нева и Форум Электроэлектротоваров на сумму 296 521 рублей. 
• Закуплены дренажные насосы у компании Тепло 3000 на сумму 42 600 рублей. 
• Во исполнения требований пожарной инспекции, об недопустимости нахождения строительного мусора и другого на путях эвакуации в 

МОП, управляющей компанией производится периодическая уборка бесхозного (несанкционированного) строительного и другого 
мусора в местах общего пользования, в связи с этим за 2019 год компанией Чистый Город оказано услуг по вывозу ТБО сверх 
норматива в КУ по вывозу и утилизации мусора на сумму 1 047 887 рублей. 



Согласно плану мероприятий по подготовке жилищного фонда к зиме выполнены следующие виды работ: 
 

- Регулировка ручек дверей МОП, лифтхоллов; регулировка доводчиков- 169 шт. 
- Ремонт электропривода регулятора отопления – 3 шт. 
- Замена электропривода регулятора нагрева системы ГВС отопления – 5 шт. 
-  Поверка, замена манометров 180 шт. 
-  Поверка, замена термометров 80 шт. 
- Промывка стояков, лежаков ГВС, и системы отопления – 105шт 
- Программирование контроллера и частотного преобразователя повысительной станции ХВС 3 шт. 
- Ревизия и прочистка обратных клапанов водомерного узла 4 шт. 
- Промывка теплообменников ГВС разборным способом- 20шт. 
- Промывка теплообменников ГВС безразборным способом- 14шт. 
- Промывка механических фильтров системы отопления в щитах МОП 54 шт. 
- Замена механических фильтров системы отопления и ГВС в щитах МОП 48 шт. 
- Ремонт дренажного насоса с последующей установкой в помещениях ИТП 6 шт. 
-Замена дренажного насоса в приямках подземной автостоянки, венткамерах– 9 шт. 
-Замена циркуляционных насосов системы ГВС в тепловых пунктах – 8 шт. 
- Замена дренажных насосов станций КНС -3шт. 
 - Ремонт запорной, замена арматуры на системе ЦО в подвалах 25 шт. 

  -Замена дверных цилиндров – 20шт. 
  -Установка дверных пружин –30шт. 

           - Промывка, опресовка системы теплоснабжения и ГВС-19 корпусов(ИТП). 
           - Ремонт и промывка теплообменников ЦО 20 шт. 
           - Замена предохранительных (сбросных) клапанов в ИТП на системах ГВС и ЦО 18шт. 
           - Замена обратных клапанов в коллекторных МОП -64шт. 

- Замена автоматических воздухотводчиков на системе ЦО и ГВС -21 шт. 
- Прочистка и промывка ливневой и дренажной канализации 140м.п. 
- Замена канализационных лежаков и стояков 60м.п. 
- Промывка и прочистка стояков, лежаков канализации 110м.п. 
-  Прочистка дренажных, ливневых и канализационных колодцев – 10шт. 
- Замена крышки люка ливневого, канализационного колодца – 4шт. 



- Ремонт примыкания гидроизоляции кровельных ливнеприемных воронок – 8шт. 
 
Ремонт, замена, установка энергосберегающего электрооборудования.  
 
В 2019 году было закуплено и установлено следующее оборудование: 
 1.Осветительное оборудование (светодиодные, оптико-акустические, точечные и светильники для технических помещений и этажей) 
-Источники света (светодиодные, люминесцентные лампы) 
-Кабель силовой ВВГнгLs 
-Комплектующие для ремонта и монтажа осветительного оборудования, вводно-распределительных устройств, щитов 
распределительных, щитов силовых и ГРЩ. 
-Коммутационные аппараты защиты (автоматические выключатели, УЗО, автоматические выключатели дифференциальные) 
-Расходный электромонтажный материал 
- Замена светильников в МОП и лифтхоллах на энергосберегающие (светодиодные) - 370 шт. 
-Замена не исправного осветительного оборудования МОП на светодиодные светильники - 150шт 
-Замена перегоревших ламп освещения (подвалы, технические этажи и помещения, МОП, паркинг) -1425шт 
-Ремонт внутреннего и наружного осветительного оборудования- 100шт 
-Монтаж дополнительного «самогреющего» кабеля-50м 
-Замена вводных автоматический выключателей 1Р и 3Р различного наминала в ГРЩ и ЩРК МОП-7шт. 
-Замена выключателя нагрузки (рубильник типа ВР-32)-1шт 
-Монтаж отдельных кабельных линий для установки дополнительного освещения и розеточных групп-100м 
-Производство работ по замерам сопротивления изоляции кабельных линий, замеры петли «фаза-ноль» в ЩР и ГРЩ 
-Замена трансформаторов тока в схеме узлов учета потребленной электроэнергии Т-066,100/5, Т-066 ,150/5 в ГРЩ -18шт 
 

 
 

 
 
 
 
 
 



Перечень работ, запланированных на 2020год:  

Дополнительное озеленение территории ЖК. 

Установка калиток входа и выхода на детскую площадку возле корпуса 2И и 2Ж. 

Перенос проходов в газонных ограждениях в местах заезда и выезда в подземный паркинг.  

Восстановление отделки подземного паркинга.  

Ремонт декоративной подсветки высотных зданий.  

Ремонт центральной лестницы. 

Установка крытой площадки для мусорных баков и контейнера для мусора со стороны котельной.   

Заливка барьера-отсечки для отсечения дренажных вод от пандуса центрального въезда. 

Покраска входных в парадные дверей.  

 

   

 

№ п/п Наименование работ Объемы Период 

1. Содержание и текущий ремонт общего имущества     
1.1 Содержание общего имущества в многоквартирном доме   

1.1.1 Уборка МОП (вестибюли, лифтовые и квартирные холлы, лестницы и 
лестничные марши, переходные балконы)  14420 кв. м. ежедневно, кроме 

выходных дней  

1.1.2 Влажная протирка пыли с подоконников, отопительных приборов, дверей, 
пожарных шкафов, стен, перил и ограждений  

(в том числе черные 
лестницы) 2 раза в неделю 

1.1.3 Мытье полов 1 этажи МОП 1440 кв. м. ежедневно, кроме 
выходных дней 



1.1.4 Мытье окон МОП 81 шт. 2 раза в год 

1.1.4.1 Мытье витражей МОП, фасадных витражей. 3120 кв.м раз в год 

1.1.5 Мытье полов с 2 по 19 этаж МОП 6170 кв. м 2 раза в неделю 

1.1.6 Влажное подметание полов МОП (том числе переходные балконы) 6690 кв. м. 3 раза в неделю 

1.1.7 Очистка парапетов кровли от снега и сосулек  По периметру 
кровли По необходимости 

1.1.8 Вывоз и обезвреживание ТБО, КГМ  5600 м3  

Контейнеры для 
бытового мусора – через 

день, контейнер для 
строительного мусора 

(27м3) – по 
необходимости. 

1.1.9 Аварийное обслуживание Весь дом постоянно 
1.1.10 Подготовка к сезонной эксплуатации жилой дом Два раза в год 

1.1.11 Дератизация жилой дом 1 раз в месяц, по 
необходимости.           

1.2 Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме   

1.2.1 Техническое обслуживание жилой дом Согласно графику 
ППР 

1.2.2 По системам центрального отопления: жилой дом постоянно 
1.2.2.4 Модернизация ИТП для улучшения тепловых режимов работы. жилой дом В течении года 
1.2.2.5 Промывка системы теплоснабжения с опрессовкой в полном объеме 3 квартал 2019 года. 

    
1.2.3 Системы холодного и горячего водоснабжения   

1.2.3.1 Настройка повысительной станции ХВС 8 шт. 4 квартал 2019 года. 
1.2.3.2 Промывка стояков, лежаков ГВС, ХВС  в полном объеме 3 квартал 2019 года. 

    
    

1.2.4 Канализация   
1.2.4.1 Прочистка и промывка ливневой и дренажной канализации в полном объеме 4 квартал 2019 года. 
1.2.4.2 Промыв стояков, лежаков канализации в полном объеме 4 квартал 2019 года. 

    



1.2.5 Система электроснабжения, освещение помещений МОП и земельного 
участка   

1.2.5.1 Обслуживание этажных электрощитов 1-19 этажи 268 шт. Согласно графику 
ППР 

1.2.5.2 Ремонт светильников МОП 462 шт. в течении года 
1.2.5.3 Замена электроламп 1853 шт. в течении года 
1.2.5.4 Замена светильников МОП на светодиодные 370 шт. в течении года 
1.2.6 Проверка работоспособности систем вентиляции Жилой дом постоянно 
1.2.7 Очистка цокольной части здания Жилой дом В летний период 
1.3 Уборка и санитарная очистка земельного участка   

1.3.1 Подметание земельного участка в летний период 28000 кв. м ежедневно 
1.3.2 Очистка территории от снега 28000 кв. м Зимний период 
1.3.3 Уборка мусора с газона 8000 кв. м ежедневно 
1.3.4 Уборка мусора на контейнерной площадке в полном объеме ежедневно 

1.3.5 Полив тротуаров 
20000 кв. м по необходимости в 

соответствии с 
сезоном 

1.3.6 Полив газонов 
8000 кв. м по необходимости в 

соответствии с 
сезоном 

1.3.7 Стрижка газона 
8000 кв. м по необходимости в 

соответствии с 
сезоном 

1.3.8 

Восстановление ограждающих конструкций тротуаров и газонов 
                                              Металлических оград 
                                               Камень бордюрный 
Установка «полусфер» или столбиков для предотвращения парковки ТС в 
неположенных местах 

 
80м.п. 
20м.п. 

 

по необходимости 

1.3.9 Установка вазонов, высадка рассады   По согласованию  
1.3.10 Обустройство навесов над площадками с мусоросборник контейнером 1шт. В течении 2019г. 

2. Техническое обслуживание инженерных систем:   
2.1 Содержание и ремонт узла учета тепловой энергии   

2.1.1 Настройка модема на КУУТЭ 21 компл. 4 квартал 2019 года. 
2.1.2 Промыв ПРЭМ 42 шт. 3 квартал 2019 года. 



2.1.3 Настройка автоматики 21 узла 4 квартал 2019 года. 

2.1.4 Ремонт вентиляции помещения 21 итп 3-4 квартал 2019 
года. 

    
2.2 Содержание и ремонт повысительных насосов   

2.2.1 Техобслуживание насосных станций 10 шт. в течении года 
2.3 Содержание и ремонт диспетчерских систем   

2.3.1 Проверка работоспособности и обслуживание системы доступа в полном объеме постоянно 
2.3.2 Прием и исполнение заявок от населения в полном объеме в течении года 
2.3.3 Заявки сантехнической службы в полном объеме в течении года 
2.3.4 Заявки электротехнической службы в полном объеме в течении года 
2.3.5 Плотницкие работы в полном объеме в течении года 
2.4 Содержание и ремонт тепловых пунктов   

2.4.1 Ремонт и промывка теплообменников ЦО 50 шт. 3-4 квартал 2019 
года. 

2.4.2 Промывка фильтров 240 шт. 3-4 квартал 2019 
года. 

2.4.3 Промывка, опрессовка трубопроводов, запорной арматуры 21 ИТП в полном объеме 4 квартал 2019 года. 
2.4.4 Поверка манометров, термометров 589 шт. согласно графику 

    
2.5 Содержание охранно-пожарной системы технических помещений   

2.5.1 Обслуживание и обеспечение эксплуатации ИТП, ГРЩ постоянно 
2.6 Содержание, ремонт лифтов   

2.6.1 Ежегодное техническое освидетельствование 38 лифта Согласно графику 
2.6.2 Страхование лифтов 38 лифта Согласно графику 
2.6.3 Обслуживание и обеспечение эксплуатации 38 лифта постоянно 

    
2.7 Радио   

2.7.1 Контроль за размещением оборудования жилой дом постоянно 
    

2.8 Телетрансляция   
2.8.1 Контроль за размещением оборудования жилой дом постоянно 



2.8.2 Контроль за подключением абонентов к домовой сети жилой дом постоянно 
    

3. Коммунальные услуги   
3.1 Холодное водоснабжение жилой дом постоянно 

3.2 Отопление 

жилой дом в соответствии с 
Распоряжениями 
Правительства 

Санкт-Петербурга 
3.3 Электроснабжение МОП жилой дом постоянно 
3.4 Электроснабжение квартир жилой дом постоянно 

    
4. Административно – хозяйственные услуги   
4.1 Управление многоквартирным домом   

4.1.1 
Решение вопросов с застройщиком, в том числе по устранению замечаний по 
фасаду здания, дворовой территории, паркингу, инженерным системам, 
замечаний дольщиков 

жилой дом постоянно 

4.1.2 
Заключение договоров и контроль за их исполнением, в том числе договоров 
на поставку электроэнергии, теплоснабжение, водоснабжение, 
водоотведение, вывоз твердых бытовых отходов, крупно габаритного мусора 

жилой дом постоянно 

4.1.3 Организация проведения общих собраний, в том числе оформление 
документации жилой дом в течение года 

    
4.2 Административно – хозяйственные расходы   

4.2.1 Почтовые расходы по необходимости  в течение года 

4.2.2 Услуги телефонной связи круглосуточная 
телефонная связь  

постоянно, 
круглосуточно 

4.2.3 
Работа с контрагентами и поставщиками коммунальных услуг, 
взаимодействие с государственными органами, в том числе претензионная 
работа. 

жилой дом постоянно 

4.2.4 Расходы по средствам компьютерной связи и информационным технологиям по необходимости в течение года 

4.2.5 Обслуживание и содержание оргтехники, расходные материалы и 
оборудование 

по необходимости в течение года 

4.2.6 Транспортные расходы по необходимости в течение года 
4.2.7 Консультационные и информационные расходы по необходимости в течение года 



4.2.8 Канцелярские расходы по необходимости в течение года 
4.2.9 Расходы на обучение по необходимости в течение года 
4.2.10 Типографские расходы по необходимости в течение года 
4.2.11 Содержание персонала по необходимости в течение года 

    
4.3 Служба диспетчеров   

4.3.1 Круглосуточный прием заявок от владельцев по неисправностям, 
распределение по службам, контроль их выполнения жилой дом постоянно, 

круглосуточно 
    

4.4 Контрольная служба     

4.4.1 Наблюдение за общедомовым имуществом с применением технических 
средств жилой дом постоянно, 

круглосуточно 

4.4.2 В случае обнаружения явных признаков возгорания немедленное 
оповещение специальных служб. жилой дом постоянно, 

круглосуточно 
 


